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I. WSTEP

Obowigzek opracowania planu ogdélnego zostat natozony na gminy ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w odpowiedzi na potrzeby zwiekszenia wtadztwa
planistycznego gminy w zakresie kreowania polityki przestrzennej. Wypetniajgc natozony
obowigzek Rada Gminy podjeta Uchwate Nr V/39/2024 Rady Gminy Spiczyn z dnia 6
sierpnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Spiczyn.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w dniu wejScia w zycie
Planu ogdlnego gminy Spiczyn traci moc Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn przyjete Uchwatg Nr XVII/109/01 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami. Plan ogdlny zastgpi
dotychczasowy dokument jakim jest studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ale w przeciwienstwie do tego dokumentu bedzie on miat charakter
aktu prawa miejscowego, a zgodnos¢ z jego ustaleniami bedzie badana przy opracowaniu
planéw miejscowych, w tym zintegrowanych planow inwestycyjnych, jak i ustaleniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan ogdlny gminy Spiczyn sporzgdzany w formie danych przestrzennych obejmuje
swym zasiegiem catg gmine z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wilasciwego do spraw transportu. W zbiorze danych przestrzennych dla planu
ogodlnego gminy znajdujg sie dane, ktére obejmujg lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem, stref planistycznych, obszaréw uzupetniania zabudowy w postaci wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz atrybuty zawierajgce
informacje o ww. obiektach przestrzennych.

W planie ogolnym wyznaczone zostaty strefy planistyczne, dla ktérych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy, a takze ustalenia w zakresie parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. W
planie ogdélnym wyznaczono takze obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia jest wyjasnieniem przyjetych w planie
rozwigzan oraz przyczyn wyznaczenia poszczegolnych stref w oparciu o zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, a takze mozliwo$ci i potrzeby rozwojowe gminy. Uzasadnienie dokumentuje
w jaki sposdb przygotowujgc plan ogdélny uwzglednione zostaty uwarunkowania tego planu i
co stato za przyjeciem takich, a nie innych ustalen planu. Czes¢ graficzna uzasadnienia to
graficzna prezentacja danych przestrzennych utworzonych dla planu ogdlnego,
prezentowana na tle obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania uwzgledniane w
ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego. Z czesci graficznej uzasadnienia wynika,
w jaki sposob te uwarunkowania wptynety na sformutowanie ustalen planu ogélnego.



Il. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W
ART. 13D UST. 1 ALBO 3

A.PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

Podziat na strefy planistyczne jest podstawg do formutowania ustalen planu ogdlnego, a
co za tym idzie ma kluczowe znaczenie dla przysztych planéw miejscowych i decyzji o
warunkach zabudowy, w przypadku gmin, w ktorych nie ma stuprocentowego pokrycia
planami miejscowymi. Kazda ze stref planistycznych cechuje sie okreSlonym zestawem
ustalen - posiada swaj profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym wartos¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Okreslajgc profil funkcjonalny stref planistycznych uwzglednia sie obowigzkowo
funkcje terenéw okreslonych w profilu podstawowym oraz mozna uwzglednic funkcje terenéw
okreslonych w profilu dodatkowym. Warto w tym miejscu zaznaczyc¢, ze kwestia czy dana
funkcja stanowi element profilu podstawowego czy dodatkowego nie ma przetozenia na to,
czy dana funkcja musi zosta¢ zrealizowana w danej strefie, ani na proporcje w stosunku do
innych funkcji. Znaczenie funkcji z profilu podstawowego i dodatkowego w przypadku
tworzenia plandéw miejscowych i wydawania decyzji WZ jest rbwnorzedne.

Na obszarze gminy Spiczyn obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia
2001 r. (ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 16, poz. 271 z
2001 r.). Plan ten obejmowat cato$¢ terendbw w granicach administracyjnych gminy. Z
uptywem czasu i zgtaszaniem nowych wnioskow i potrzeb inwestycyjnych plan poddawany
byt okresowym zmianom dostosowawczym. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wymieniony wyzej
plan byt sporzgdzany jeszcze zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, a zostat uchwalony po dniu 1 stycznia 1995 r. i na podstawie art. 87 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zachowat
moc. Na przestrzeni lat zostaty sporzgdzone zmiany do ww. planu. Sg to zmiany punktowe,
obejmujgce gtoéwnie pojedyncze dziatki, bgdZz wieksze obszary, a takze sporzgdzone dla
ustalenia przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Chetm-Lublin
Systemowa. Zmiany te zostaty opracowane juz w oparciu o przepisy ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjgtkiem zmiany z dnia 08 wrzesnia
2003 r., procedowanej jeszcze w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Grafika ponizej przedstawia obowigzujgce na obszarze gminy Spiczyn miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.



PLAN OGOLNY GMINY SPICZYN - UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

W planie ogélnym gminy Spiczyn wyznaczono 12 stref planistycznych: strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, strefe ustugows,
strefe gospodarczg, strefe produkciji rolniczej, strefe infrastrukturalng, strefe zieleni i rekreacji,
strefe cmentarzy, strefe gornictwa, strefe otwartg oraz strefe komunikacyjng. Nie wyznaczono
natomiast strefy handlu wielkopowierzchniowego ze wzgledu na brak potrzeb jej
wyznaczenia. Strefy zostaty wyznaczone przy uwzglednieniu obecnych podziatéw
geodezyjnych i wiasnosci.

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg
okreslone zostaty w art. 13d upzp, zgodnie z ktérym:

1) Strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, wyznacza sie w
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkciji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o
funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem Iuk w tej zabudowie, biorgc pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2) Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.



3) W przypadku gdy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg lub zagrodowg na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

3 z 10 uchwat w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany obowigzujgcych na terenie gminy Spiczyn nie umozliwiajg
realizacji funkcji mieszkaniowej. Uchwata Nr 27 Rady Gminy Spiczyn z dnia 30 marca 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn oraz Uchwata Nr 91 Rady Gminy Spiczyn z dnia 16 marca 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn
dotyczg przede wszystkim terendw powierzchniowej eksploatacji ztéz kopalin i ich
sgsiedztwa, natomiast Uchwata Nr IV/23/2019 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2019
r. ustala przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Chetm — Lublin
Systemowa na obszarze gminy Spiczyn.

Pozostate obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowe;.
Poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe zagrodowg, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe letniskowg oraz terenami
wielofunkcyjnymi, realizacja funkcji mieszkaniowej mozliwa jest takze w wybranych terenach
zabudowy ustugowej, jak rowniez w terenach upraw polowych.

Szczegotowe zestawienie planéw miejscowych uchwalonych w gminie Spiczyn wraz z
informacjg dotyczgcg mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej w poszczegélnych terenach
zestawiono ponize;.

Uchwata Rady Gminy
Lp. w sprawie uchwalenia mpzp lub Powierzchnia Uwagi
jego zmiany

Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej w
terenach oznaczonych symbolami:

MN - mieszkalnictwo niskie,

ML - mieszkalnictwo letniskowe,

8318.29 ha | MR - mieszkalnictwo rolnicze,

R - ustugi rzemiosta,

UP - ustugi publiczne,

UC - ustugi komercyjne,

RP - uprawy polowe.

Uchwata Nr XVI1/111/01
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 18 stycznia 2001 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn

Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej w
terenach oznaczonych symbolami:

MR - mieszkalnictwo rolnicze

MR, ML - mieszkalnictwo rolnicze wraz z

8318.29 ha | mieszkalnictwem letniskowym

MN,UT - mieszkalnictwo niskie wraz z ustugami

Uchwata Nr VI1/51/03

Rady Gminy Spiczyn

2. z dnia 8 wrze$nia 2003 r.

w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

gminy Spiczyn turystycznymi.
UP, MP - ustugi publiczne wraz z zabudowg
pensjonatowg
Uchwata Nr XXX/174/10 Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej w
Rady Gminy Spiczyn terenach oznaczonych symbolami:
3. z dnia 24 marca 2010 roku 8318.29 h MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
: . . . a :
W sprawie zmian miejscowego planu RM - tereny zabudowy zagrodowej,
zagospodarowania przestrzennego MW - tereny zabudowy wielorodzinnej,
gminy Spiczyn U - tereny zabudowy ustugowe;j,




Uchwata Rady Gminy

Lp. w sprawie uchwalenia mpzp lub Powierzchnia Uwagi
jego zmiany
UT,ZP - tereny ustug turystycznych i tereny zieleni
urzagdzonej
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny ustug
U,MN - tereny zabudowy ustugowej i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Uchwata Nr 27
Rady Gminy Spiczyn
4. z dnlq 30 marca 2.011 r 4.25 ha Plan nie umozliwia realizacji funkcji mieszkaniowe;j.
w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn
Uchwata Nr 91
Rady Gminy Spiczyn
5. z dnla. 16 marca 2.012 r. 8.98 ha Plan nie umozliwia realizacji funkcji mieszkaniowe;j.
w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn
Uchwata Nr 112
Rgdy Gmlnyl S_plczyn Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej w
6. z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.
. ; . 1.72 ha terenach oznaczonych symbolem U - tereny zabudowy
w sprawie uchwalenia zmian .
- . ustugowe;j.
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn
Uchwata Nr VI1.145.2016
Rag:ly Gminy Splczyn Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej w
z dnia 8 grudnia 2016 .
7. . - . 19.95 ha terenach oznaczonych symbolem RM - teren zabudowy
w sprawie uchwalenia zmiany )
- . zagrodowej.
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn
Uchwata Nr IV/23/2019
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 18 stycznia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
8. planu zagospodarowania 62.66 ha Plan nie umozliwia realizacji funkcji mieszkaniowe;.
przestrzennego gminy Spiczyn dla
przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV relacji
Chetm — Lublin Systemowa
Uchwata Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej w
z dnia 7 marca 2019 . terenach oznaczonych symbolami:
9. - . e 89.25 ha . . . Lo
W sprawie zmiany miejscowego planu MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagospodarowania przestrzennego RM - tereny zabudowy zagrodowe;.
gminy Spiczyn — | etap
Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej w
Uchwata Nr XXI11/152/2020 terenach oznaczonych symbolami:
Rady Gminy Spiczyn 4923 ha MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
10 z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. ) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn — Il etap

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej,

MN,ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy letniskowe;.




Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na
obszarach o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy wyniosta 10 265 osd6b, co stanowi 831%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Spiczyn. W
zwigzku z tym wyznaczajgc strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng i zagrodowg poza terenami, w ktérych mozliwa jest realizacja funkcji
mieszkaniowej na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw ograniczono sie do
obszarow z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej oraz do obszaréw uzupetnienia
zabudowy.

Gmina Spiczyn jest gming rolniczg, w ktorej jeszcze dominuje budownictwo rolnicze
oparte o budynek mieszkalny i zespdt budynkdéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolniczg, jednak ze wzgledu na dobrze rozwinietg sie¢ drog zapewniajgcg dobre potgczenie
komunikacyjne z Lublinem oraz teczng i Lubartowem coraz wieksze znaczenie w przestrzeni
gminy odgrywa funkcja mieszkalna. W wyniku zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu
przestrzeni, nastepuje widoczne wkraczanie funkcji nierolniczych na tereny rolne. W
przypadku gminy Spiczyn zaczynamy mie¢ do czynienia ze zjawiskiem urbanizacji terenéw
wiejskich oraz paraurbanizacji, czyli przemieszania zabudowy nierolniczej z rolnicza.
Najwieksze tego rodzaju zjawisko wystepuje w miejscowosciach Spiczyn, Charlez i Kijany.

Strefa ustugowa zostata wyznaczona w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a takze w wyniku uwzglednienia ztozonych wnioskow. W
Planie ogdlnym gminy Spiczyn nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego ze
wzgledu na brak potrzeb jej wyznaczenia.

Sfera infrastrukturalna zostata wyznaczona dla obszardéw, na ktérych zlokalizowane sg
obiekty infrastruktury technicznej, ktére przeznaczone sg w miejscowych planach do rozwoju
funkcji infrastrukturalnej oraz dla nowych terendw, na ktorych beda zlokalizowane obiekty i
urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona z myslg o zagwarantowaniu dla lokalnej
spotecznosci dostepu do terendw realizujgcych potrzeby spoteczne zwigzane z rekreacja,
sportem i kontaktem z naturg. Obejmuje przede wszystkim obszary i obiekty zabytkowe.
Strefa cmentarzy obejmuje istniejgce cmentarze oraz ich planowane powiekszenia. Strefa
gornictwa ograniczona jest do wystepujgcych na terenie gminy udokumentowanych zt6z
kopalin.

Przy wyznaczaniu strefy otwartej, w ktorej znajdujg sie tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny lasow, tereny wod, zieleni naturalnej kierowano sie gtownie ochrong
terendw przed ekspansjg zabudowy. Obowigzujgcy plan miejscowy w terenach upraw
polowych dopuszcza rozbudowe i modernizacje istniejgcych siedlisk, a takze przeksztatcenie
istniejacych siedlisk na cele zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej,
poza tym dopuszcza rowniez w granicach istniejgcego siedliska realizacje drugiego domu
mieszkalnego. Zatem dla istniejgcych siedlisk zlokalizowanych w terenach upraw polowych
wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie wprowadzono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg lub strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Strefa komunikacyjna obejmuje istniejgce tereny komunikacji przebiegajgce przez teren
gminy, przy czym w strefie tej znajdujg sie drogi gtébwne i zbiorcze. Drogi nizszych klas oraz
obiekty obstugujgce transport w skali lokalnej zostaty wtgczone do pozostatych stref.



Strefy planistyczne, ktére zostaty wyznaczone w Planie ogdlnym gminy Spiczyn oraz
szczegotowe przyczyny wyznaczenia kazdej ze stref zestawiono w tabeli:

Rodzaj strefy
planistycznej

Przyczyny wyznaczenia

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng
(SW)

suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

na obszarach o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy jest wieksza niz 130%

warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Spiczyn, w zwigzku z czym strefa SW zostata wyznaczona:

e na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcego realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

e oraz zgodnie ze stanem istniejgcym — dla obszaréw, na ktérych
zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng
(SJ)

suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
na obszarach o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy jest wieksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Spiczyn, w zwigzku z czym strefa SJ zostata wyznaczona:

e wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

e wyznaczona na obszarze uzupetnienia zabudowy

e wyznaczona na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag zagrodowg
(S2)

suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
na obszarach o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Spiczyn, w zwigzku z czym strefa SZ zostata wyznaczona:

e wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego realizacje zabudowy
zagrodowej

e wyznaczona na obszarze uzupetnienia zabudowy

e wyznaczona na obszarach z istniejgcg zabudowg zagrodowg

strefa ustugowa
(SU)

e wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalajgcego przeznaczenie pod
tereny ustug

e wyznaczona w obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej

e wyznaczona w wyniku uwzglednienia wnioskéw sktadanych w ramach
procedury formalno-prawnej, zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem ogdinym

strefa gospodarcza
(SP)

e wyznaczona decyzjg wiladz gminy w celu umozliwienia rozwoju
gospodarczego
e wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ustalajgcego przeznaczenie pod
tereny produkcyjne

e wyznaczona w obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej

e wyznaczona w wyniku uwzglednienia wnioskow sktadanych w ramach
procedury formalno-prawnej, zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem ogdinym

strefa produkcji rolnicze;j
(SR)

e wyznaczona w wyniku uwzglednienia wnioskéw sktadanych w ramach
procedury formalno-prawnej, zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem ogdélnym
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Rodzaj strefy
planistycznej

Przyczyny wyznaczenia

strefa infrastrukturalna
(Sh

wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalajgcego przeznaczenie pod
tereny infrastruktury technicznej

wyznaczona w obszarach istniejacej zabudowy infrastrukturalnej
wyznaczona nha podstawie wniosku gminy w celu realizacji zadan
wlasnych gminy z zakresu zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
ludnosci

strefa zieleni i rekreacji
(SN)

wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wyznaczona dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdow wojewddztwa
lubelskiego (Zawieprzyce i Kijany)

wyznaczona w wyniku uwzglednienia wnioskéw sktadanych w ramach
procedury formalno-prawnej, zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem ogdélnym

strefa cmentarzy
(SC)

wyznaczona dla cmentarza z | wojny $wiatowej w Charlezu

wyznaczona dla cmentarza w Jawidzu

wyznaczona dla cmentarza w Kijanach z uwzglednieniem jego
powiekszenia

strefa goérnictwa
(SG)

wyznaczona dla udokumentowanych ztéz kopalin oraz w bezposrednim
sgsiedztwie

strefa otwarta
(SO)

wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wyznaczona dla terendw, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach
byly przeznaczone pod inne funkcje (m.in. infrastrukturalne), ale
dotychczas nie zostaty zagospodarowane i brak jest potrzeb do ich
utrzymania w planie ogéinym

wyznaczona w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

strefa komunikacyjna
(SK)

wyznaczona w oparciu o dane przedstawione na mapie ewidencji gruntéw
i budynkéw dotyczace uzytkbw gruntowych - dla terendw
komunikacyjnych oznaczonych symbolami dr (drogi), przy czym
uwzgledniono jedynie drogi gtéwne i zbiorcze
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B. PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O
KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

W ramach bilansowania terendw analizie podlegajg wytgcznie tereny o funkgciji
mieszkaniowej zgodnie z uszczegdétowiong, ubrang w formuty matematyczne metodykg
obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych i luk w zabudowie. Obie wartosci wyrazone sg liczbg ludnosci. W
przypadku zapotrzebowania jest to liczba mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe
tereny mieszkaniowe 2z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu
mieszkaniowego. W przypadku chtonnosci jest to przewidywana liczba mieszkancéw, ktora
bedzie zamieszkiwata tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogdélnego wynika
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) oblicza sie zgodnie ze
wzorem:

ZAP =M ~
20 P,
gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag
M,y - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane

udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszona o 5%

PUM taczng powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z
0 najnowszymi danymi

p prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
20 jednego mieszkanca

Horyzontem czasowym przyjetym dla sporzgdzania bilansu jest okres 20-letni od roku,
ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng.

Zgodnie z danymi przygotowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (Prognoza ludnosci
dla gmin na lata 2023-2060) prognozowana liczba mieszkancow gminy Spiczyn w 2043 r.
bedzie wynosita 5 649 mieszkancow. Warto$¢ ta powiekszona o 5% daje wynik 5 932
mieszkancow (M,).

My, =5 649 os. + (5 649 o0s. x 5%)

M,, =5 932 os.

Ponizszy wykres przedstawia prognozowang liczbe ludnosci na lata 2023-2043 dla gminy
Spiczyn przygotowang przez GUS.
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PLAN OGOLNY GMINY SPICZYN - UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

Prognozowana liczba ludnosci gminy Spiczyn do 2043 r.

5934
6000 — 5916 5907 5894 5901 5895 5882 5889 5875 5858 5858 5838 5822 58025782 5770-5747-5726-5706 5674 5649

4000 —+

2000

04

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

rok

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Spiczyn (PUM,) na 2023 r. jest rowna
196 822 m? (dane BDL GUS).

PUM,= 196 822 m?

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw:

P20 = 3P0 — 2P_10

P _=2P —P
0 0 -2

2 0

gdzie:
P powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
0 mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
p _ mieszkanca zgodna z danymi udostgpnianymi przez
-10 statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
p mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez
20 T

statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Spiczyn w 2003 r., czyli 20 lat przed rokiem z
ktérego pochodzg najnowsze dane (P.,,), wynosita 25,5 m? na jednego mieszkanca, w 2013
r. warto$¢ ta wzrosta do 28,7 m? na jednego mieszkanca (P.,,), natomiast w 2023 r. byta
rowna 33,1 m? na jednego mieszkanca (P,).

P,= 33,1 m?/ os.
P_,=28,7 m?/ os.
P.,=25,5m?/ os.

Stosujgc pierwszy wzor:
P,,=3x33,1m?/0s.-2x28,7m?/ os.
P,,=41,9 m?/ os.
Drugi wzor:
P,,=2x33,1m?/0s.—-255m?/os.
P,,= 40,7 m?/ os.

Do dalszych obliczeh przyjeto warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
na jednego mieszkanca w 2043 r. wynoszgcg 41,9 m? Zestawiajgc powyzsze dane
otrzymano:

M,, = 5932 os.
PUM,= 196 822 m?
P,,=41,9 m?/ os.
Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Spiczyn w 2043 r.

bedzie wynosito 1235 os6b.
ZAP =5932 0s. - (196 822 m?% 41,9 m?/ 0s.)

ZAP = 1235 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. Plan ogdlny gminy Spiczyn musi wyznaczy¢ strefy, w
ktérych mozliwe bedzie realizowanie funkcji mieszkaniowej, zapewniajgce mozliwosc
zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe nie mniejszg niz 865 os. (70%
zapotrzebowania) i nie wiekszg niz 1606 os. (130% zapotrzebowania).

14



2. SUMA CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE

Analiza sumy chtonnosci terenow niezabudowanych i luk w zabudowie dotyczy stref,
ktore w profilu funkcjonalnym zawierajg tereny dopuszczajgce lokalizacje budynkow o funkgciji
mieszkalnej, czyli:

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

W planie ogélnym nalezy wyznaczy¢ strefy z zabudowg mieszkaniowg w takiej ilosci by
chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w tych strefach zaspokajata miedzy 70% a 130%
zapotrzebowania. W pierwszej kolejnosci strefy te wyznacza sie dla na obszarach, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej. W
przypadku gdy na ww. obszarach suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogolnego gminy
(...), chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

e chionnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami.

Po wyznaczeniu w planie ogolnym gminy Spiczyn stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, przystgpiono do obliczeh chtonnosci terenow
niezabudowanych i luk w zabudowie w tych strefach. Ze wzgledu na fakt, ze wyznaczona w
planie ogolnym strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng stanowi
zainwestowane obszary, nie zlokalizowano w granicach tejze strefy luk w zabudowie. Zatem
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng nie bedzie poddawana
analizie pod kgtem chtonnosci terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie.

Pierwszym krokiem do obliczenia chtonnosci byta analiza obszardéw juz zabudowanych w
podobny sposob do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, czyli zidentyfikowanie obszarow wzorcowych.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wybrano obszar 19
dziatek potozonych w obrebie ewidencyjnym Spiczyn, ktére w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa w wybranym fragmencie to typowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna obejmujgca zespdt budynkow w sktad ktorych wchodzi budynek
mieszkalny oraz budynki garazowe i/lub gospodarcze. taczna powierzchnia wybranych
dziatek to 1,8 ha.
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PLAN OGOLNY GMINY SPICZYN - UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

- budynki w obszarze wzorcowym dla strefy SJ

D dziatki ewidencyjne w obszarze wzorcowym dla strefy SJ

Dla kazdej dziatki w obszarze wzorcowym obliczono intensywno$¢ zabudowy, czyli
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j.

Lp. _povyierzchnia ) suma powierzq_hni wszy§tkich intensywnos¢
dziatki budowlanej kondygnacji budynkéow zabudowy
1. 703 115 0,1635846373
2. 662 113 0,170694864
3. 647 134 0,2071097372
4. 796 212 0,2663316583
5. 1441 312 0,2165163081
6. 1493 290 0,1942397857
7. 633 231 0,36492891
8. 703 263 0,3741109531
0. 800 246 0,3075
10. 793 248 0,3127364439
1. 780 109 0,1397435897
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L.p. g .povyierzchnia | suma powierzg.hni wszy§tkich intensywnos¢é
ziatki budowlanej kondygnacji budynkow zabudowy
12. 794 252 0,3173803526
13. 799 312 0,3904881101
14. 677 180 0,2658788774
15. 1358 260 0,1914580265
16. 709 269 0,3794076164
17. 786 298 0,3791348601
18. 1397 257 0,1839656407
19. 2111 189 0,08953102795
Razem: 18082 4290 4,914741399

Po czym obliczono srednig intensywnos¢ zabudowy dzielgc intensywnos¢ zabudowy
kazdej dziatki poprzez liczbe dziatek w analizowanym obszarze:

Isr=4,9/19
I sr=20,26

Suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na obszarze
wzorcowym to 2763 m?, budynki mieszkalne o symbolu 110 wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych zajmujg 2254 m?, zatem stanowig ok 80% catej zabudowy. Pozostate budynki
zlokalizowane na dziatkach to warsztat remontowo-naprawczy, obiekt handlowo-ustugowy
oraz budynki gospodarcze.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wybrano reprezentatywny obszar 35
dziatek o powierzchni 5,9171 ha w obrebie ewidencyjnym Spiczyn, na ktérym zlokalizowane
sg 73 budynki. Intensywno$¢ zabudowy, obliczona analogicznie jak to miato miejsce w
przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, prezentuje sie nastepujgco:

| §r=5,3/35
1sr=0,15

Suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na obszarze
wzorcowym to 6115 m?, budynki mieszkalne o symbolu 110 wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych zajmujg 2903 m?, zatem stanowig ok 47% catej zabudowy. Pozostate budynki
zlokalizowane na dziatkach to budynki gospodarcze oraz budynek handlowo-ustugowy.
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PLAN OGOLNY GMINY SPICZYN - UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

- budynki w obszarze wzorcowym dla strefy SZ

E dziatki ewidencyjne w obszarze wzorcowym dla strefy SZ

Po analizie odpowiednich obszaréw wzorcowych przystgpiono do drugiego kroku w
obliczaniu chtonnosci -  zidentyfikowano tereny niezabudowane i Iluki w istniejgcej
zabudowie. Wykorzystano do tego celu mape ewidencji gruntdéw i budynkéw oraz
ortofotomape, a wybrano tereny, ktérych powierzchnia, cechy geometryczne oraz mozliwosc
dostepu do drogi publicznej pozwolg na realizacje zabudowy. Powierzchnia terenow
niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng wyniosta 2429639 m? (243 ha), natomiast w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa 6162909 m? (616 ha).

Obliczajgc chtonnos¢ dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. W Planie ogdlnym gminy Spiczyn przyjeto, ze w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 70% wszystkich terenow
bedg zajete przez funkcje mieszkaniowa, a reszte pozostate tereny ustalone w profilu
podstawowym i dodatkowym (przede wszystkim tereny ustug, tereny zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej, a takze tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji). W
przypadku strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg udziat funkcji mieszkalnej w
stosunku do pozostatych terenéw przyjeto na poziomie 60%.
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PLAN OGOLNY GMINY SPICZYN - UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)
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- tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie

Mnozgc powierzchnie terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie oraz
udziat jaki bedzie stanowita funkcja mieszkalna uzyskano powierzchnie terenéw z funkcjg
mieszkalng mozliwg do zainwestowania:

w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng:

2429639 m? x 70% = 1700747 m?

oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa:
6162909 m? x 60% = 3697745 m?

Korzystajgc z wartosci intensywnosci zabudowy uzyskanych w obszarach wzorcowych
obliczono powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw mozliwych do zrealizowania w
terenach niezabudowanych i lukach w istniejgcej zabudowie:

w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:

1700747 m? x 0,26 = 442194 m?
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oraz w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
3697745 m? x 0,15 = 554662 m?

Udziat budynkéw mieszkalnych we wszystkich budynkach zlokalizowanych w obszarach
wzorcowych wynosit odpowiednio 80% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i 47% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg. Zatem, przektadajgc

te dane na pozostaty obszar gminy uzyskano:
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
442194 m? x 80% = 353755 m?

oraz w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
554662 m? x 47% = 260691 m?

W kolejnym kroku obliczono powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych w
analizowanym obszarze zmniejszajgc catkowitg powierzchnie budynkow mieszkalnych o

30%:
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
353755 m? - (30% x 353755 m?) = 247629 m?

oraz w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
260691 m? - (30% x 260691 m?) = 182484 m?

powierzchni uzytkowej budynkow

Ostatni etap stanowito podzielenie uzyskanej
mieszkalnych przez powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie Spiczyn na jednego

mieszkanca:
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:

247629 m?/ (41,9 m?/ 0s.) = 5910 os.

oraz w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
182484 m? /41,9 m?/ 0s.) = 4355 os.

W tabeli zbiorczo przedstawiono powyzsze obliczenia:
Powierzchnia EiesEt
B e terenow mideJ Powierzchnia ey Powierzchnia Udziat Powierzchni Powierzchnia | Chfonno$é
Ignisatj 2z§e¥ niezabudowa fur?kc'y terendéw z szsu):jov;)SC zabudowy budynkéw gu de nlfc’)wa uzytkowa terenéw
F;Z b)::l WJ nych i luk w mieszk r{?w funkcja a dst v};i wszystkich | mieszkalnych mi z)ll< Invch budynkéw niezabudowa
- zabudowa istniejacej eszkaniowg mieszkaniowg (e sz 2 budynkéw | (na podstawie es 2 e mieszkalnych nych
mieszkaniowg . a innymi [m] wzorca) [m?] wzorca) [m?] [m? [os]
[m?] funkcjami
SJ 2429639 70% 1700747 0,26 442194 80% 353755 247629 5910
Sz 6162909 60% 3697745 0,15 554662 47% 260691 182484 4355
Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie we wszystkich strefach planistycznych 10265

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na
obszarach o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy wyniosta 10 265 os6b, co stanowi 831%

wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Spiczyn.
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W takim przypadku dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na obszarach:

e dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
e oObszarach uzupetnienia zabudowy,

e obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej
oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

A. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W Planie ogolnym gminy Spiczyn ze wzgledu na petne pokrycie planami miejscowymi
wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy nie jest konieczne. Niemniej jednak w celu
uwzglednienia czedci wnioskdéw sktadanych w ramach procedury formalno-prawnej,
zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w pracach nad planem ogoélnym, oraz w wyniku
uwzglednienia polityki przestrzennej gminy, a takze ze wzgledu na brak koniecznosci
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll w granicach obszaru
uzupetnienia zabudowy na etapie opracowania planéw miejscowych w przysztosci oraz w
przypadku stwierdzenia niewaznosci obowigzujgcych planéw miejscowych zdecydowano sie
na wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy korzystajgc z wbudowanej funkcji
Wtyczki APP 2 - Wyznaczanie OUZ. W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w
Planie ogélnym gminy Spiczyn wykorzystano baze danych obiektow topograficznych
BDOT10k aktualng na dzien: 06.11.2025 r. Nastepnie wyselekcjonowano budynki
posiadajgce okreslone symbole wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110; (...)”

Wyznaczony w ten sposob obszar uzupetnienia zabudowy poddano dalszej modyfikacji
polegajacej polegajgcej na:

e rozszerzeniu granic OUZ w celu uwzglednienia czesci wnioskow sktadanych w ramach
procedury formalno-prawnej, zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
ogolnym,

rozszerzeniu granic OUZ w wyniku decyzji samorzgdu gminy Spiczyn,

usunieciu OUZ ze strefy otwartej,

usunieciu OUZ ze strefy gérnictwa,

usunieciu OUZ z obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. lubelskiego.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy
dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczone;j
zgodnie ze wzorem:
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P,=25% *(P,—P,)

tagczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw
P, - uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic

p tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob,
b o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3

p . tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy
u wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1

taczna powierzchnia OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
Rozporzadzenia (P,) wynosi 3265800,4 m? (=327 ha). tgczna powierzchnia OUZ
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzgdzenia (P,) jest rowna
9394576,92 m? (=939 ha). Maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w
sposob, o ktéorym mowa w ust. 1 w wyniku rozszerzenia ich granic (P,), zgodnie z
powyzszym wzorem moze wynies¢ nie wiecej niz 1532194,13 m? (=153 ha).

P, =1532194,13 m? (=153 ha)
P, =9394576,92 m? (<939 ha)
P, =3265800,4 m? (=327 ha)

Catkowita powierzchnia OUZ wyznaczonego w Planie ogdlnym gminy Spiczyn wynosi
4494443 m? (= 449 ha).

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktérym mowa w ust. 1 (bazowy/wyjsciowy OUZ) zostat pomniejszony o 47443 m? (= 47 ha),
w wyniki uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa powyzsze;.

Dokonano powiekszenia bazowego OUZ o 1276107 m? (= 128 ha), zatem nie

przekroczono dopuszczalnej powierzchni powiekszenia obszaréw OUZ, ktéra wynosi ok.
153 ha.

B. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

W Planie ogélnym gminy Spiczyn nie wyznaczono obszaru zabudowy sroédmiejskie;.
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IV. WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym
katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w nastepujgcych strefach: wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ), w
strefie ustugowej (SU), strefie handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefie gospodarczej
(SP) oraz w strefie produkcji rolniczej (SR). Ponadto okresli¢ nalezy procentowy wskaznik
udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach wymienionych powyzej oraz w strefie
infrastrukturalnej (Sl), w strefie zieleni i rekreacji (SN) i w strefie cmentarzy (SC).

W ustalaniu profili funkcjonalnych stref planistycznych oraz minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej nie ma petnej dowolnosci, bowiem zostaty one okreslone w
tabeli - Charakterystyka Stref Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow. Przy czym przyjecie innej wartosci wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej niz wskazany w zatgczniku nr 1 do rozporzgdzenia dopuszcza § 2 ust. 3
tego rozporzgdzenia. Wskazuje on jednoznacznie, ze w strefie planistycznej — gdy jest ona
objeta obowigzujgcymi planami miejscowymi, mozna okresli¢ nizszg wartos¢ procentowg
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej niz okreslona w zatgczniku nr 1 do
rozporzgdzenia. Jednak mozna to uczyni¢ tylko wtedy, gdy nie jest ona nizsza niz najwyzsza
warto§¢ udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar takiej strefy.

Przy okreslaniu gminnych standardow urbanistycznych wzieto pod uwage ustalenia
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgce
zagospodarowanie oraz potrzeby rozbudowy i rozwoju istniejgcych oraz planowanych
inwestycji. Ustalone w planie ogdélnym gminne standardy urbanistyczne okreSlajg
maksymalne wartosci, ktére na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny zosta¢ poddane weryfikacji i ograniczone w uzasadnionych przypadkach.

W planie ogélnym gminy Spiczyn zrezygnowano z wprowadzenia fakultatywnych
standardéw dotyczgcych dostepnosci infrastruktury spoteczne.

Wartosci przyjetych w strefie parametréw urbanistycznych oraz wyjasnienie na jakiej
podstawie zostaty ustalone zestawiono w ponizszych tabelach:
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Profil
podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Profil
podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

Zakres profilu dodatkowego przewiduje teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
odpowiedzi na potencjalne przyszie potrzeby
w zakresie zagospodarowania strefy SW.

Parametry urbanistyczne

Maksymalny Maksymalna Ntl::cw:ri(zzl:r:|
udziat pow. wysokosé Eiologicznie
zabudowy zabudowy e
30% 10m
40% 12m .
50% 13 m 30%
70% 16 m

Wyijasnienie ustalen

Przyjete parametry urbanistyczne
uwzgledniajg stan istniejgcy oraz umozliwiajg
uzupetnienie zainwestowania obszaru.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie 2z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

teren zieleni naturalne;j

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
ustalenia obowigzujgcego na przewazajgcej

powierzchni planu miejscowego
dopuszczajgcego tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej w
terenach MN.

Teren zieleni naturalnej umozliwi

zastosowanie ustalonych wskaznikéw udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

W strefach znajdujg sie obiekty zabytkowe, w
zwigzku z tym w profilu dodatkowym
ograniczono sie do terenu zieleni naturalne;.

Parametry urbanistyczne

Maksymalny Maksymalna Ntl)l\:lv.i:ritz:fr:.i
udzial pow. wysokos¢ g . .
iologicznie
zabudowy zabudowy x
czynnej

Wyijasnienie ustalen
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0,6

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,8

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnag

Wartosci parametrow urbanistycznych
ustalono stosujgc standaryzacje ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych,

polegajaca na  wybraniu parametréw
ustalonych na przewazajgcej czesci terendw.
Tak ustalone parametry urbanistyczne beda
nawigzywaty do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przez co
30% pozwolg na zachowanie fadu przestrzennego.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

30% 11 m

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa  dotyczaca
stworzenia warunkow dla rozwoju
przedsiebiorczosci pozarolniczej
wprowadzajgc teren ustug.

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod
Pozostate tereny zostaty wprowadzone z
myslg o] umozliwieniu zastosowania
ustalonych wskaznikéw udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.
Parametry urbanistyczne
Maksymalny Maksymalna Ntl)l\:]v.i:r:zﬁr:-i
udziat pow. wysokosé giolo' p Wyjasnienie ustalen
gicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
Przyjete wartosci parametréw urbanistycznych
w zakresie maksymalnej intensywnosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy ustalone zostaty
zgodnie z zapisami dwoéch ostatnich zmian
lanu miejscowego. Ujednolicenie sposobu
50% 15m 30% b ) 90. I P

zabudowy i zagospodarowania terendw
zabudowy zagrodowej na terenie gminy
pozwoli zachowaé¢ spojnos¢ urbanistyczna,
tym samym zapewni zachowanie fadu
przestrzennego, a wykorzystanie wskaznikow
ustalonych w ostatnich procedowanych
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Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,2

0,2

0,3

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

zmianach planu o znacznej powierzchni
pozwala zatozyé, ze zachowana jest ciggtos¢
planowania przestrzennego.

Wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy
pozwala na realizacje budowli rolniczych
takich jak magazyny czy silosy na zboze.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie 2z warto$cig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysoéw.

Strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalne;j

teren sktadéw i magazynow, teren zieleni

naturalnej

Maksymalny
udziat pow.
zabudowy

16%

5%

30%

Zakres profilu dodatkowego ustalony w
strefach, w ktoérych zlokalizowane s3g obiekty
zabytkowe oraz koscioty i szkoty uwzglednia
jedynie  teren  zieleni naturalnej nie
wprowadzajgc  innych  przeznaczen ze
wzgledu na charakter obszaru strefy.

Zakres  profilu  dodatkowego umozliwia
uzupetnienia  zagospodarowania  obszaru
strefy terenem sktadéw i magazynéw w celu
aktywizacji gospodarczej gminy.

Parametry urbanistyczne

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

35 m

18 m

7m

Min. udziat.

powierzchni

biologicznie
czynnej

30%

80%

50%

Wyjasnienie ustalen

Strefa obejmuje kosciot paraf. pw. Sw. Anny w
Kijanach wpisany do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego, przyjete wskazniki urbanistyczne
odzwierciedlajg stan istniejgcy.

Strefa obejmuje patac i park w Kijanach
wpisany do rejestru zabytkow woj. lubelskiego,
przyjete wskazniki urbanistyczne
odzwierciedlajg stan istniejgcy.

Strefa obejmuje obiekt zabytkowy, przyjete

wskazniki urbanistyczne odzwierciedlajg stan
istniejgcy.

27



0,6

1,5

0,1

Profil
podstawowy:

15%

50%

50%

50%

50%

5%

50%

Strefa ustugowa

20 m 40%
12 m 30%
14 m 30%
20 m 30%
12m/

15m/ 30%
17m

5m 30%
10 m 30%

Strefa obejmuje szkote znajdujgcg sie w
zespole dworsko-parkowym w Zawieprzycach,
przyjete wskazniki urbanistyczne
odzwierciedlajg stan istniejgcy.

Biorgc pod uwage fakt, iz zabudowa ustugowa
charakteryzuje sie wiekszg intensywnoscig i
wysokos$cig budynkow niz budynki
zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjete parametry
urbanistyczne dla przewazajgcej wiekszosci
stref ustugowych okreslono na wyzszym
poziomie niz w strefie SJ. Dodatkowo
nawigzujg do istniejgcych budynkéw
ustfugowych w gminie oraz uwzgledniajg
mozliwos¢ ich rozbudowy.

Strefa obejmuje szkote w Charlezu, parametry
przyjeto w nawigzaniu do stanu istniejgcego,
uwzgledniajgc mozliwosé dalszego
zainwestowania terenu.

Strefa obejmuje kosciét w Jawidzu, parametry
przyjeto w nawigzaniu do stanu istniejgcego,
uwzgledniajgc mozliwosé dalszego
zainwestowania terenu.

Strefa obejmuje tereny ustugowe
Zlokalizowane w osrodku gminnym oraz w
Kijanach  (m.in. budynek UG, szkote
podstawowg, Zespot Szkét Rolniczych w
Kijanach), parametry przyjeto w nawigzaniu do
stanu istniejgcego, uwzgledniajgc mozliwosé
dalszego zainwestowania terenu.

Strefa  obejmuje  teren  potozony w
Zawieprzycach ~w  sgsiedztwie obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz znajduje
sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Samorzad gminy planuje
utworzenie parkingu stuzgcego obstudze
turystow.

Strefa znajduje sie w sasiedztwie obszaru
wpisanego do rejestru  zabytkdw < w
Zawieprzycach, w zwigzku z tym maksymalng
wysokos$¢ zabudowy ograniczono do 10 m.

Strefa gospodarcza

teren produkgciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
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Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

1,5

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Strefa gospodarcza

Zakres profilu dodatkowego wynika z
istniejgcych uwarunkowan oraz potrzeb w
zakresie realizacji ustug, ktére sg elementem
uzupetniajgcym rozwoj terenow
produkcyjnych.

teren ustug, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

M Min. udziat.

ak§ymalny Maksyma’lr)a powierzchni C 2 =

udziat pow. wysokosé el el Wyjasnienie ustalen

zabudowy zabudowy czynnej
Ustalone wskazniki uwzgledniajg istniejgce
potrzeby w zakresie ksztattowania zabudowy
zwigzanej z produkcja.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig

60% 15m 20% okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref

Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Strefa produkcji rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren Zakres profilu dodatkowego
zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalne;j istniejgce uwarunkowania.

uwzglednia

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksymalny Maksymalna owierzchni
udziat pow. wysokosé giolo icznie Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy giczr
czynnej
Wskazniki  urbanistyczne pozwalajg na
realizacje budowli rolniczych takich jak
magazyny czy silosy na zboze.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
50% 15m 30% okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref

Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

Obszar strefy obejmuje dziatki znajdujgce sie
we wiadaniu gminy, w zwigzku z tym profil
dodatkowy uwzglednia tereny, ktére umozliwig
realizacje zadan wtasnych gminy.

Obszar strefy znajduje sie w sagsiedztwie lasu,
w zwigzku z tym do zakresu profilu
dodatkowego wymienionego powyzej dodano
teren lasu.

Parametry urbanistyczne

Maksymalny Maksymalna Ntl)l\:lv.i:ritz:fr:.i
udzial pow. wysokos¢ g L
iologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
50% 10m 20%

Wyjasnienie ustalen

Wskazniki urbanistyczne zostaty ustalone
odpowiednio do charakteru strefy,
uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie
oraz umozliwiajg dalszg rozbudowe.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow

Strefa obejmuje park w Kijanach wpisany do
rejestru zabytkdw woj. lubelskiego, w zwigzku
z tym w profilu dodatkowym ograniczono sie
jedynie do wymienionych terendéw.

Mozliwos¢ rozwoju szerokiego wachlarza
ustug w strefie SN wynika z potrzeby rozwoju
infrastruktury  turystycznej i spotecznej,
zgodnie z celami i wiodgcymi kierunkami
okreslonymi dla gminy Spiczyn w PZPWL.

Parametry urbanistyczne
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Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,1

0,1

0,6

Profil
podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Strefa zieleni i rekreaciji

Maksymalny Maksymalna Min. udziat.
i <& powierzchni
udziat pow. wysokosé . LT
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
0 0 95%
5% 12m 80%
10% 10 m 50%
30% 10 m 50%

Wyijasnienie ustalen

Obszar strefy obejmuje park w Kijanach
wpisany do rejestru zabytkow woj. lubelskiego,
przyjete wskazniki wykluczajg mozliwosé
zabudowy, tak aby utrzymac stan istniejacy.

Obszar strefy obejmuje zespot
patacowo-parkowy w Zawieprzycach wpisany
do rejestru zabytkow woj. lubelskiego, przyjete
wskazniki uwzgledniajg stan istniejgcy, tak aby
utrzymac zabytek w niezmienionej formie.

Obszar strefy potozony w sgsiedztwie patacu i
parku w Kijanach wpisanego do rejestru
zabytkéw woj. lubelskiego. Wskazniki zostaty
tak ustalone, aby nie wplywaé negatywnie na
obszar zabytkowy.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Ustalone wskazniki uwzgledniajg istniejgce
potrzeby w zakresie ksztattowania zabudowy
zwigzanej ustugowej w strefie SN.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie 2z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysoéw.

Strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j

teren zieleni naturalne;j

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem
istniejgcych czynnych cmentarzy.

W obszarze strefy znajdujg sie zabytkowe
cmentarze, w zwigzku z tym w profilu
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Maksymalna

intensywnos¢

zabudowy

0,1

0,1

brak

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

brak

Maksymalny
udziat pow.
zabudowy

10%

1%

brak

teren gornictwa

Strefa cmentarzy

dodatkowym uwzgledniono jedynie teren
zieleni naturalne;j.
Parametry urbanistyczne
Min. udziat.
Maksyma’lr'\a powierzchni S B
wysokosé s e Wyjasnienie ustalen
zabudowy czynnej
Parametry urbanistyczne umozliwiajg
16 m 30% regl|zaCJe oblektow_ kultg religijnego
zwigzanych z funkcjonowaniem czynnych
cmentarzy.
Przyjete wskazniki urbanistyczne zostaty
7m 30% ustalone tak, aby utrzymac czynny zabytkowy
cmentarz w Kijanach w niezmienionej formie.
Przyjete wskazniki urbanistyczne zostaly
brak 90% ustalone tak, aby utrzyma¢ nieczynny

cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej w
Charlezu w niezmienionej formie.

Strefa goérnictwa

i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

brak

Maksymalny
udziat pow.
zabudowy

brak

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
istniejgce zagospodarowanie obszaréw, na
ktérych zlokalizowane sg udokumentowane
zfoza kopalin, a takze wynikajg z potrzeb
prowadzenia aktywnosci gospodarcze;j.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksyma’lr’la powierzchni S c
wysokosé biologicznie Wyijasnienie ustalen
zabudowy czynnej
Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku ustalania
wskaznikéw dla strefy gérnictwa.
brak brak Nalezy ustali¢ je na etapie sporzadzania mpzp

lub wydawania decyzji WZ, co pozwoli na
dostosowanie wskaznikbw do aktualnych
potrzeb i obowigzujacych wymogow
technicznych.
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Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

brak

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzone;j

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej

Zakres profilu dodatkowego przewiduje teren
zieleni urzadzonej, ktéry moze stuzy¢ jako
zielen izolacyjna na granicach terendw o
réznym przeznaczeniu.

Parametry urbanistyczne

Maksymalny Maksymalna Nclyl\?v.i:rif:lhar:i
udziat pow. wysokos¢ E S
iologicznie
zabudowy zabudowy :
czynnej
brak brak brak

Wyjasnienie ustalen

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku ustalania
wskaznikéw dla strefy otwartej. W zwigzku z
tym, planie ogélnym zrezygnowano z ustalenia
parametréw urbanistycznych. Nalezy ustali¢
je na etapie sporzadzania mpzp lub
wydawania decyzji WZ, co pozwoli na
dostosowanie wskaznikbw do aktualnych
potrzeb i obowigzujgcych wymogow
technicznych.

Strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
wod

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren wustug turystyki, teren
zieleni urzgdzonej

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
elementy zagospodarowania obszaru strefy,
ktéra zostata wyznaczona dla istniejgcych
drég publicznych o klasie co najmniej drdg
zbiorczych.

Obszar strefy obejmuje istniejacy parking, dla
ktérego przewiduje sie mozliwosé
zagospodarowania w kierunku wymienionych
terendw ustug oraz zieleni urzadzone;.

Parametry urbanistyczne

udziat pow. wysokosé g et
iologicznie
zabudowy zabudowy r
czynnej

Wyijasnienie ustalen
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Strefa komunikacyjna

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku ustalania

L e e B wskaznikéw dla strefy komunikacyjnej. W
zwigzku z tym, planie ogélnym zrezygnowano
z ustalenia parametréw urbanistycznych.

V. WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

A.POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina Spiczyn nie dysponuje strategig rozwoju, ktérej opracowanie zostato wszczete od
24 wrzesnia 2023 r., tj. od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. W
zwigzku z tym w planie ogdlnym nie uwzgledniono ustalen z zakresu polityki przestrzennej
gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy.

B. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjeto
uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. i
ogtoszono w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego dnia 29 grudnia 2015 r., poz.
5441. PZPWL okresla ustalenia wtasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c, ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia te obejmujg:

e W wymiarze ogolnym: zasady ogolne i szczegdtowe (rozdz. VI.1) okreslajgce warunki
ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych wojewddztwa, kierunki dziatan
(rozdz. VI.3) — stanowigce katalog skoordynowanych przedsiewzie¢ zapewniajgcych lub
sprzyjajgcych realizacji celow rozwojowych stref zagospodarowania i obszaréw
funkcjonalnych;

e W wymiarze szczegétowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
(rozdz. VI.3) — okreslajgce sposob realizacji oraz miejsce lokalizacji lub preferencje dla
lokalizacji dziatania w przestrzeni, inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (rozdz. VIII).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego gmina Spiczyn
pofozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego - Lubelskim
Obszarze Metropolitalnym oraz w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie
gospodarki hodowlanej (podstrefa polno-lesna). W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade
nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych
(wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci
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zasoboéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i

funkcji towarzyszacych. W ramach LOM réwnolegle do obstugi rolnictwa ma by¢ rozwijana

funkcja rekreacyjna, polegajgca na zapewnieniu miejsca wypoczynku codziennego i

weekendowego dla mieszkancow aglomeracji, m.in. w zakresie rekreacji aktywnej (pieszej,

rowerowej, kajakowej) oraz kulturowej (Zawieprzyce). Przez teren gminy przebiega obszar
zielonego pierscienia wskazanego w PZPWL.

Przez teren gminy przebiegajg gtébwne powigzania transportowe zlokalizowane w
korytarzu wzdtuz drogi S19, oparte o drogi wojewodzkie nr: 828 i 829, dla ktérych przyjmuje
sie zasade wzmacniania ich funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej
zapewniajgcej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologiczne;.

Istotnym elementem regionalnej polityki rozwoju przestrzennego jest ksztattowanie
systemow infrastrukturalnych stuzgcych poprawie bezpieczehnstwa oraz warunkéw zycia
mieszkancow. W tym zakresie przy wyznaczaniu strefy infrastrukturalnej celowe jest
uwzglednienie inwestycji celu publicznego, ktére obejmujg budowe 2-torowej linii 400 kV
Chetm-Lublin Systemowa.

Zgodnie z PZPWL, na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodacej funkcji
przyrodniczej, takie jak ostoje przyrody oraz kluczowe ekosystemy lesne, dla ktérych
obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkiej dziatalnosci utrzymaniu wartosci
przyrodniczych. Wystepujg tutaj réowniez Kkorytarze ekologiczne stanowigce elementy
pasmowe, dla ktérych obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkich dziatah utrzymaniu
ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego. W
tym kontekscie elementy regionalnej sieci ekologicznej wskazuje sie do uwzglednienia przy
wyznaczaniu strefy otwartej w planie ogélnym gminy.

Ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa publicznego wskazuje sie
obowigzek zapewnienia bezpiecznego i bezkolizyjnego funkcjonowania terenéw zamknigtych
i obiektéw wojskowych zlokalizowanych na obszarze gminy Spiczyn w obrebie Jawidz.

W ramach ksztattowania wielkoobszarowych elementow struktury
funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa, PZPWL lokalizuje gmine Spiczyn w obrebie:

e obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym w Miejskim obszarze
funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego - Lubelskim Obszarze Metropolitalnym oraz w
Wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczgcym w procesach rozwojowych;

e obszarow funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym, tj.: w obszarze funkcjonalnym
Rozwoju gospodarki zywnos$ciowej - roslinnej rolniczej w przestrzeni produkcyjnej oraz
obszarze funkcjonalnym Dolny Wieprz.

W tym zakresie przy okreslaniu profili rozwojowych stref funkcjonalnych w planie
ogélnym gminy Spiczyn rekomenduje sie uwzglednienie celéw i wiodgcych kierunkow
zagospodarowania przyjetych w PZPWL, tj:

1) wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkéw osadniczych LOM,;

2) krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji funkcjonalnej;

3) stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami - wiaczenie obszarow
wiejskich otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe;

4) zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzenne;j

5) stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej;
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6) dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolnej;

7) produkcja roslinna;

8) produkcja zdrowej zywnosci;

9) rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego;

10)rozwdj gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych;

11) rozw¢j agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich;

12)rozw¢j infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, w tym wodny na Wieprzu ) i ustug
obstugi turystyki;

13)wykorzystywanie rezerw obszaréw ogroblowanych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

14)wykorzystanie gleb do uprawy roslin energetycznych;

15)rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;.

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzgd Wojewodztwa Lubelskiego przystagpit
do sporzgdzenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce
prace, nie wskazuje sie wnioskow z Audytu do projektu planu ogdlnego.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie na przewazajgcej czesci gminy strefy otwartej, ktéra tworzy rolnicza
przestrzen produkcyjna

e wprowadzenie strefy otwartej dla lasu Jawidzkiego oraz lasu Zawieprzyckiego, a takze
w obszarach korytarzy ekologicznych jako obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczej

e wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej zabudowa zagrodowa, aby umozliwi¢ produkcje
roslinna, produkcje zdrowej zywnosci i rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego

e ustalony profil dodatkowy dopuszczajacy teren ustug w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa umozliwi rozwéj przedsigebiorczosci pozarolniczej

e ustalony profil dodatkowy dopuszczajacy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oraz parametry urbanistyczne przyjete w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng umozliwi rozwaéj agroturystyki

e wprowadzenie strefy komunikacyjnej dla drég wojewédzkich nr 828 i 829 jako
giéwnych powigzan komunikacyjnych

e w pasie technologicznhym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 400 kV wprowadzono strefe otwarta

C.ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY:
1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Z istniejgcych, prawnych form ochrony przyrody na obszarze gminy Spiczyn znajdujg sie:

e Nadwieprzanski Park Krajobrazowy — na terenie gminy Spiczyn znajduje sie
potnocno-zachodnia czes¢ Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego o powierzchni
3,25 km2 co stanowi ponad 7% terytorium catego parku i 4% powierzchni gminy Spiczyn.
Park krajobrazowy na terenie gminy obejmuje fragment doliny Wieprza od granicy z
gming teczna do mostu w Kijanach. Od zachodu granice parku stanowi szosa w
Kijanach przecinajgca doline Wieprza. W kierunku wschodnim granice parku
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poprowadzono szosami biegngcymi do tecznej; po poétnocnej stronie przez Zidtkdw
(Witaniow i Podzamcze poza terenem gminy) a po potudniowej, przez Kol. Kijany (i dalej
przez Nowogrod juz na terenie gminy Leczna).

otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego - Zachodni fragment przetomowej
doliny Wieprza, pomiedzy Kijanami i Zawieprzycami, nalezy do otuliny
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego. W strefie ochronnej parku znajduje sie blisko
3-kilometrowy fragment doliny stanowigcy najbardziej zachodnig czes¢ teczynskiego
przetomu Wieprza. oprocz gtebokiej doliny strefa ochronna obejmuje tereny wierzchowin
potozone po obydwu stronach doliny. W gminie Spiczyn otulina Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego ma powierzchnie 17,5km2 to jest 13,5% catej strefy ochronnej.
Otulina stanowi 21% powierzchni gminy.

otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego - Jest to obszar lasow potozony
pomiedzy szosg Niemce - Jawidz i granicg gminy. Powierzchnia otuliny zajmuje w gminie
Spiczyn 5,4 km2 co stanowi prawie 6,5 % powierzchni gminy oraz 6% powierzchni catej
otuliny.

uzytek ekologiczny - obejmuje obszary torfowisk i tgk w Nadle$nictwie Lubartow,
lesnictwo Rozkopaczew, oddziat 30c, 30d. Ma powierzchnie 6,93ha. Na jego terenie
obowigzuje Rozporzgdzenie Nr 143 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 r. w
sprawie uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie woj. lubelskiego (Dz. Urz.
Woj. Lub z 2002 r. Nr 80, poz.1700)

pomniki przyrody:

o aleja sktadajgca sie z 213 lip drobnolistnych w Jawidzu o dtugosci 1.4km i
obwodach pni 122-350cm. Rosng one po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 829
(Jawidz — Lubartow);

o aleja 47 lip drobnolistnych, o dt. 1km, o obwodach pni od 180 do 380cm. Rosng
przy sosie Zawieprzyce — Krzyzowka — Charlez;

o aleja 97 lip drobnolistnych, o dt. 900m, o obwodach pni 190 — 450cm. Rosng przy
szosie Charlez — Jawidz pomiedzy lasem i szkotg w Charlezu;

o aleja sktadajgca sie z 45 lip drobnolistnych, o dlugosci 365m, zlokalizowana w
pasie drogi dojazdowej w Charlezu;

o lipa drobnolistna — drzewo usuniete - nie zniesiono ochrony prawnej — w miejscu
pnia odrasta mtoda lipa, rosnie w parku w Zawieprzycach.
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L j granica administracyjna gminy Spiczym Nadwieprzanski Park Krajobrazowy
—

] pomniki przyrody otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego

m uzytek ekologiczny m otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e wprowadzenie strefy otwartej na przewazajacej powierzchni obszaréw chronionych

e w strefie otwartej wyznaczonej w granicach obszaréw chronionych w profilu
dodatkowym zrezygnowano z wprowadzenia terenéw produkciji energii

2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Spiczyn wyznaczone
zostaty obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 10 lat (10%) rzeki Wieprz oraz rzeki Bystrzyca. Nie znajduje sie natomiast
na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
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przeciwpowodziowego, ani na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia budowli pietrzace;.
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L j granica administracyjna gminy Spiczyn
—
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat (10%)

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie strefy otwartej na zdecydowanej wiekszosci obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, w ktorej zakres profilu dodatkowego nie przewiduje terenéw
produkcji energii

e ograniczenie zasiegu stref planistycznych z mozliwoscig realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, za wyjatkiem
istniejacych siedlisk, dla ktérych wprowadzono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa ze  wskaznikami urbanistycznymi uniemozliwiajagcymi  dalsze
zainwestowanie obszaréw

e ograniczenie zasiggu obszaru uzupelnienia zabudowy w obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzig
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3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Spiczyn wystepujg obszary gruntdéw zmeliorowanych oraz istniejg i
funkcjonujg urzgdzenia melioracji wodnych. Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy, co oznacza, ze melioracje
wodne sg zwigzane z rolniczym wykorzystaniem terendw, na ktorych sg zlokalizowane.

Ll___j granica administracyjna gminy Spiczyn
——++ rowy melioracyjne

obszary gruntéw zmeliorowanych

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e ograniczenie zasiegu stref planistycznych z mozliwoscia realizacji zabudowy w
obszarach gruntéw zmeliorowanych, za wyjatkiem terenéw juz zainwestowanych lub
takich, dla ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje zabudowy w
obowigzujacych planach miejscowych

e wprowadzenie strefy otwartej
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4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Spiczyn nie ma terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, w
zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z
wystepowania ww. terenéw w planie ogélnym.

5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Spiczyn zostaty ustanowione strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody:

e dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 269 obreb Jawidz, w
formie obszaru o ksztatcie wieloboku, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.11.2019 r.
(znak: LU.ZUZ.3.4100.51.1.2018.AT),

e dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 83/1 obreb Kijany, w
formie obszaru o ksztatcie wieloboku, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzgdu Zlewni w
Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.11.2019 r.
(znak: LU.ZUZ.3.4100.51.5.2018.AT),

e dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 358/2 obreb Charlez, w
formie obszaru o ksztatcie wieloboku, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.11.2019 r.
(znak: LU.ZUZ.3.4100.51.2.2018.AT),

e dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 61/4 obreb Januszéwka,
w formie obszaru o ksztatcie wieloboku, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzgdu Zlewni w
Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.11.2019 r.
(znak: LU.ZUZ.3.4100.51.4.2018.AT),

e dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 1357 obreb Zawieprzyce,
w formie obszaru o ksztatcie wieloboku, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.11.2019 r.
(znak: LU.ZUZ.3.4100.51.3.2018.AT).
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Sg ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody wprowadzono strefe infrastrukturalng
6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Dla gminy Spiczyn nie zostaly wyznaczone obszary ochronne zbiornikow wod
Srodlagdowych, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszarow w planie ogolnym.

Gmina potozona jest w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 406
Niecka Lubelska Zbiornik Lublin oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 407
Niecka Lubelska Zbiornik Chetm-Zamosé, dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

42



7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

skoncentrowanie stref planistycznych w sposéb umozliwiajacy uzbrojenie w
infrastrukture techniczng z zakresu wodociaggow i kanalizacji w celu ochrony zasobéw

wodnych przed zanieczyszczeniami

Na terenie gminy Spiczyn znajdujg sie 3 obszary gérnicze oraz 3 tereny gornicze:

Nazwa ztoza

Lp. Obszar gorniczy Teren gérniczy
1. Charlez 1lI-1 Charlez 111-1 udokumentowane ztoze piaskow i
zwiréw Charlez Il KN 16643
2. Jawidz IX Jawidz IX udokumentowane ztoze piaskow i
zwirow Jawidz IX KN 21090
3. Kol. Zawieprzyce A-3 Kol. Zawieprzyce A-3 udokumentowane ztoze piaskow i

zwiréw Kol. Zawieprzyce KN 7669
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obszary gornicze

tereny gornicze
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e na obszarach i terenach gorniczych wyznaczono w planie w planie ogélnym strefy

gornictwa

8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN,

SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy Spiczyn wystepuja:

KOMPLEKSY PODZIEMNEGO

PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE

Stan zagospodarowania kopaliny

Lp. Nazwa zloza Kopalina gtéwna gtéwnej

1. | Charlez | KN 7810 piaski i zwiry [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
2. | Charlez Il KN 16643 piaski i zwiry [T] ztoze eksploatowane okresowo
3. | Charlez IV KN 16724 piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegodtowo
4. | Jawidz | KN 9523 piaski i zwiry [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
5. | Jawidz IV KN 16537 piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo
6. Jawidz IX KN 21090 piaski i zwiry [E] ztoze zagospodarowane

7. | Jawidz VII KN 18083 piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo
8. | Jawidz-Pniaki KN 7240 piaski i zwiry [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
9. | Jawidz-Pniaki | KN 20317 piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegbdtowo
10. | Kol. Zawieprzyce KN 7669 piaski i zwiry [E] ztoze zagospodarowane

11. | Kolonia Zawieprzyce | KN 19545 piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo
12. | Zawieprzyce KN 12492 piaski i zwiry [T] ztoze eksploatowane okresowo
13. | Zawieprzyce | KN 16464 piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo
14. | Zawieprzyce I-1 KN 18465 piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane szczegbdtowo

W 2025 r. ztoze piaskow i zwirow KN 18206 Jawidz VIII zostato wykreslone z bilansu
zasobodw kopalin.
Nie wystepujg natomiast udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.
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udokumentowane zloza kopalin

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie strefy gérnictwa w granicach udokumentowanych zt6z kopalin

9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Spiczyn nie znajdujg sie obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogoinym.
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10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
(DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W
WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce zabytki:

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkbw nieruchomych wojewodztwa
lubelskiego,

zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

zabytki nieruchome figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Spiczyn, przyjetej
Zarzadzeniem Nr V.26.2021 Wojta Gminy Spiczyn z dnia 12 sierpnia 2021 r.,

zabytki archeologiczne zewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP
figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Spiczyn.

F — 73, 175.2 re
granica administracyjna gminy Spiczyn
L
——

obiekty/obszary wpisane do rejestru zabytkéw

177.7
obiekty/obszary figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisane do rejestru zabytkow
stanowiska archeologiczne
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Ponizsza tabela przedstawia Zabytki

wojewodztwa lubelskiego z terenu gminy Spiczyn.

nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

. . Rejestr
Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkéw
1 Kijany patac i park, p.o’rozony na dziatkach wskazanych w dec., w granicach AI759
wg zat. planu i mapy
kosciot paraf. pw. $w. Anny wraz z dekoracjg i wyposazeniem w zabytki ruchome,
2. Kijany ogrodzenie cmentarza koscielnego, dzwonnica, drzewostan w obrebie cmentarza A/581
koscielnego
3. Kijany cmentarz rzymskokat., w gran. wg zat. planu A/979
zespot patacowo-parkowy: ruiny patacu wraz z murem oporowym, lamus, kaplica
4 Zawieprzyce pw. Sw. Antoplggo, z p_ollghromlaml wpetrza, wystrOJ_em i wyposazeniem, .oflcyna AJ458
dworska, stajnie, oranzeria, brama wjazdowa, krzyz z kopcem, park i zielen w
obrebie skarpy wzgdérza, w gran. wg zat. plan
Zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow zestawiono ponizej:
. . A . . . Nr rejestru
Lp. | Miejscowos¢ Identyfikator dziatki Obiekt zabytkéw
1. Charlez 061006_2.0001.362 Cmentarz wojenny z | wojny swiatowej (1914)
2. Jawidz 061006_2.0003.1215 Kapliczka (pocz. XX w.)
3 Jawidz 061006_2.0003.746 Kapliczka (2 pot. XIX w.)
4 Jawidz 061006_2.0003.1381/3 | Gorzelnia w d. zespole folwarcznym
5 Jawidz 061006_2.0003.1381/3 | Magazyn spirytusu w d. zespole folwarcznym
6 Kijany 061006_2.0004.537 Zespot koscielny A/581
7 Kijany 061006_2.0004.537 Kosciot parafialny p.w. Sw. Anny A/581
8 Kijany 061006_2.0004.537 Dzwonnica w zespole koscielnym A/581
9 Kijany 061006_2.0004.537 Ogrodzenie kosciofa parafialnego A/581
10 Kijany 061006_2.0004.537 Cmentarz przykoscielny
1 Kijany 061006_2.0004.215 Cmentarz parafialny A/979
12 Kijany 061006_2.0004.215 Mogita polegtych w | wojnie Swiatowej
13 Kijany 061006_2.0004 dziatki: | Zespot patacowo-parkowy AI759
' dz. 78/50, 78/51, 78/21
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Lp.

Miejscowos¢

Identyfikator dziatki

Obiekt

Nr rejestru

zabytkow
14 Kijany 061006_2.0004.78/50 Patac w zespole patacowym A/759
Kijany 061006_2.0004 Park AIT59
15. dziatki:78/50, 78/51,
78/21
16 Spiczyn 061006_2.0008.455 Kapliczka (pot. XIX w.)
17 Spiczyn 061006_2.0008.564 Kapliczka (XVII/XIX w.)
18 Stoczek 061006_2.0011.2031/1 Kolumna przydrozna (stup graniczny miedzy
) majgtkami)
19 Spiczyn 061006_2.0008.571/1 Budynek Urzedu Gminy
Zawieprzyce 061006_2.0011 Zespot patacowo — parkowy A/458
20 dziatki: 1972/4,
) 1972/3, 1972/1,
1956
Zawieprzyce 061006_2.0011 Park A/458
21 dziatki: 1972/4,
) 1972/3, 1972/1,
1956
29 Zawieprzyce 061006_2.0011.1972/4 | Brama wjazdowa i mur ogrodzeniowy A/458
23 Zawieprzyce 061006_2.0011.1972/4 | Ruiny patacu w zespole A/458
24 Zawieprzyce 061006_2.0011.1972/4 Lamus w zespole patacowym A/458
25 Zawieprzyce 061006_2.0011.1972/4 | Kaplica w zespole patacowym A/458
26 Zawieprzyce 061006_2.0011.1972/4 | Obora (stajnie) w zespole patacowym A/458
27 Zawieprzyce 061006_2.0011.1972/3 | Oficyna w zespole patacowym A/458
28 Zawieprzyce 061006_2.0011.1972/1 Oranzeria w zespole patacowym Al/458
29 Zawieprzyce 061006_2.0011.1956 Obelisk z krzyzem na kopcu patacowym Al/458
Zawieprzyce 061006_2.0011.2088/1 Kolumna przydrozna (stup graniczny)
30. (pas
drogowy)
31 Zawieprzyce 061006_2.0011.1328 Cmentarz wojenny z | WS 1914
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Gminna Ewidencja Zabytkéw stanowi zatgcznik do Zarzadzenia Wéjta Gminy Spiczyn Nr
V.26.2021 z dnia 12 sierpnia 2021 r. W 2024 roku do Gminnej Ewidencji Zabytkow wtgczona
zostata kapliczka domkowa znajdujgca sie w miejscowosci Stoczek. Obecnie ewidencja
zawiera 41 zabytkéw nieruchomych, z czego 20 obiektéw wpisanych jest do rejestru
zabytkéw wojewddztwa lubelskiego.

4 A ADRES, NAZWA | NR OBREB, NR REJESTRU
Lp. | MIEJSCOWOSC OBIEKT NR DZIALKI ZABYTKOW
61006_2.0001.362
1. | Charlez CHARLEZ numer (S;VI\C/EANI:I(-)AVEEJWOJENNY Z1WOJNY
dziatki 362
61006_2.0001.703
2. | Charlez CHARLEZ numer KAPLICZKA
dziatki 703
61006_2.0003.1215
3. | Jawidz JAWIDZ numer dziafki KAPLICZKA
1215
61006 _2.0003.2059
. = S GORZELNIA
4. | Jawidz ;ﬁg\gDZ numer dziatki W ZESPOLE FOLWARCZNYM
61006 2.0003.1381/3
. = N MAGAZYN SPIRYTUSU W ZESPOLE
5. | Jawidz JAWIDZ numer dziatki FOLWARCZNYM
1381/3
61006_2.0003.746
6. | Jawidz JAWIDZ numer dziafki KAPLICZKA
746
61006 _2.0004.215
.. — . CMENTARZ
7. | Kijany QJSANY numer dziatki PARAFIALNY RZYMSKOKATOLICKI A/979
61006_2.0004.215 MOGILA POLEGLYCH
8. | Kijany KIJANY numer dziatki W | WOJNIE SWIATOWEJ
215 NA CMENTARZU PARAFIALNYM
61006_2.0004.215 NAGROBEK SIOSTR
9. | Kijany KIJANY numer dziatki SKALKOWIEN NA CMENTARZU
215 PARAFIALNYM
61006_2.0004.215 NAGROBEK
10.| Kijany KIJANY numer dziatki GRODZICKICH NA CMENTARZU
215 PARAFIALNYM
61006 _2.0004.215
.. — . NAGROBEK POKORNYCH
11. | Kijany gﬂ_’ANY numer dziatki NA CMENTARZU PARAFIALNYM
61006_2.0004.215 NAGROBEK
12.| Kijany KIJANY numer dziatki SKEODOWSKICH NA CMENTARZU
215 PARAFIALNYM
61006_2.0004.537 DRZEWOSTAN
13.| Kijany KIJANY numer dziatki W OBREBIE CMENTARZA A/581
537 KOSCIELNEGO
61006 _2.0004.537 P
. — . KOSCIOL
14.| Kijany §:I3J7ANY numer dziatki PARAFIALNY PW. SW. ANNY A/581
61006 _2.0004.537
.. — . OGRODZENIE
15.| Kijany ?:I%J7ANY numer dziatki CMENTARZA KOSCIELNEGO A/581
61006_2.0004.537
16.| Kijany KIJANY numer dziatki DZWONNICA A/581
537
61006_2.0004.78/50
17.| Kijany KIJANY numer dziatki PALAC A/759
78/50
61006_2.0004.78/50
.. KIJANY numer dziatki
18.| Kijany 78/50, 78/51, PARK A/759
cz. dz. 78/21
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"y ADRES, NAZWA | NR OBREB, NR REJESTRU
Lp. | MIEJSCOWOSC OBIEKT NR DZIALKI ZABYTKOW
N 61006_2.0004.93
19.| Kijany KIJANY numer dziatki 93 | PEEBANIA
61006 _2.0008.455
. < s KAPLICZKA MATKI
20.| Spiczyn EE’CI)ZZYN numer dziafki BOSKIEJ DOBRE.J OPIEKI
61006_2.0008.564
21.| Spiczyn SPICZYN numer dziafki KAPLICZKA
564
61006_2.0008.571/1
22.| Spiczyn SPICZYN numer dziafki BUDYNEK URZEDU
GMINY
571/1
061006_2.0011.1328
23.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE CMENTARZ WOJENNY Z I WOINY
. SWIATOWEJ
nr dziatki 1328
61006_2.0011.1545/1
. ZAWIEPRZYCE numer .
24.| Zawieprzyce dziatki 1545/1 (przy KRZYZ
dziatce 1537)
61006_2.0011.1756/2
ZAWIEPRZYCE
. Numer dziatki 1756/2
25.| Zawieprzyce 61006_2.0011.1545/1 KAPLICZKA
ZAWIEPRZYCE
numer dziatki 1545/1
61006_2.0011.1972/4 .
. ZAWIEPRZYCE ZESPOL PALACOWO-
26.| Zawieprzyce numer dziatki 1956, PARKOWY A/458
1972/1, 1972/3, 1972/4
61006_2.0011.1956 KRZYZ Z KOPCEM
27.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE W ZESPOLE PALACOWO- A/458
numer dziatki 1956 PARKOWYM
61006_2.0011.1972/4 RUINY PALACU
28.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE W ZESPOLE PALACOWO- A/458
numer dziatki 1972/4 PARKOWYM
61006_2.0011.1972/4
. = MUR OPOROWY W ZESPOLE
29.| Zawieprzyce ZAWIEPR.’ZY.CE PAY ACOWO- PARKOWYM A/458
numer dziatki 1972/4
61006 2.0011.1972/4
. = LAMUS W ZESPOLE
30.| Zawieprzyce ZAWIEPR_’ZYQE PAY ACOWO- PARKOWYM A/458
numer dziatki 1972/4
61006_2.0011.1972/4 KAPLICA PW. SW.
31.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE ANTONIEGO W ZESPOLE A/458
numer dziatki 1972/4 PALACOWO- PARKOWYM
61006 2.0011.1972/4
. — BRAMA WJAZDOWA W ZESPOLE
32.| Zawieprzyce ZAWIEPR_’ZYQE PAY ACOWO- PARKOWYM A/458
numer dziatki 1972/4
61006_2.0011.1972/4 MUR
33.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE OGRODZENIOWY W ZESPOLE
numer dziatki 1972/4 PALACOWO- PARKOWYM
61006_2.0011.1972/1 ORANZERIA
34.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE W ZESPOLE PALACOWO- A/458
numer dziatki 1972/1 PARKOWYM
61006_2.0011.1972/4
35.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE STAJNIE W ZESPOLE PALACOWO- A/458
S PARKOWYM
numer dziatki 1972/4
61006_2.0011.1972/3 OFICYNA DWORSKA
36.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE W ZESPOLE PALACOWO- A/458
numer dziatki 1972/3 PARKOWYM
61006_2.0011.1972/4
. = PARK W ZESPOLE
37.| Zawieprzyce ZAWIEPR"ZYQE PAY ACOWO- PARKOWYM A/458
numer dziatki 1972/4
61006_2.0011.1972/4 .
38.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE ZIELEN W OBREBIE SKARPY A/458

numer dziatki 1972/4

WZGORZA
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oo ADRES, NAZWA | NR OBREB, NR REJESTRU
Lp. | MIEJSCOWOSE OBIEKT NERETG S ]
W ZESPOLE
PAr ACOWO-PARKOWYM
61006_2.0011.2031/1
39.| Zawieprzyce ZAWIEPRZYCE StUP GRANICZNY
numer dziatki 2031/1
61006_2.0011.2070
. ZAWIEPRZYCE
40.| Zawieprzyce numer dziatki 2070 i StUP GRANICZNY
2088/1
061006_2.0010.579/1
41.| Stoczek STOCZEK KAPLICZKA DOMKOWA
numer dziatki 579/1
Na terenie gminy Spiczyn dotychczas zaewidencjonowano 143 stanowiska

archeologiczne. Nalezy zauwazyé, ze zlokalizowane w lesie w Jawidzu stanowiska
archeologiczne oznaczone nr AZP 75-83/97-26, 75-83/98-27, 75-83/99-28 oraz w
miejscowosci Zawieprzyce sg stanowiskami kurhanowymi. Posiadajg one wiasng forme
krajobrazowg, co czyni je wyjgtkowo rzadkimi, zatem sg tez jednymi z najcenniejszych
zabytkéw archeologicznych catego wojewddztwa.
Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Spiczyn prezentuje sie nastepujgco:

Lp.

MIEJSCOWOSC

OBSZAR AZP

Charlez

75-83

22

1 Slad osadnictwa - epoka kamienia

Charlez

75-83

23

2 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze 1 $lad osadnictwa -
chronologia nieokreslona

Charlez

75-83

24

sredniowiecze

3 Slad osadnictwa - epoka kamienia i
slad osadnictwa - wczesne

Charlez

76-83

26

sredniowiecze

4 Slad osadnictwa - kultura tuzycka
epoka brazu i osada - - wczesne

Charlez

76-83

27

nieokre$lona

5 Osada (?) kultura pomorska okres
latenski; osada - wczesne
sredniowiecze, oraz $lad osadnictwa -
kultura pradziejowa chronologia

Charlez

76-83

28

6 Slad osadnictwa — mezolit i osada -
wczesne sredniowiecze

Charlez

76-83

29

sredniowiecze

7 Slad osadnictwa - wezesna epoka
brazu i osada (?) - wczesne

Charlez

76-83

30

8 Osada - wczesne $redniowiecze i §lad
osadnictwa - kultura pradziejowa
chronologia nieokreslona
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Lp.

MIEJSCOWOSC

OBSZAR AZP

Charlez

76-83

31

Osada - wczesne Sredniowiecze;
osada (?) - sredniowiecze i §lad
osadnictwa - kultura pradziejowa
chronologia nicokre$lona

10.

Charlez

76-83

32

10

Osada (?) - chronologia nowozytna i
$lad osadnictwa - kultura pradziejowa
chronologia niecokreslona

11.

Charlez

76-83

33

11

Osada - wczesne Sredniowiecze

12.

Charlez

76-83

34

12

Osada (?) - wezesna epoka brazu i
osada (?) - wezesne $redniowiecze

13.

Charlez

76-83

35

13

Osada (?) - kultura pucharéow
lejkowatych neolit; osada (?) -
wczesna epoka brazu i osada (?) -
wcezesne Sredniowiecze

14.

Januszowka

75-83

57

Slad osadnictwa - eneolit

15.

Januszowka

75-83

85

Slad osadnictwa - chronologia
nieokre$lona

16.

Jawidz

75-83

25

Slad osadnictwa - epoka kamienia

17.

Jawidz

75-83

26

Slad osadnictwa - kultura ceramiki
sznurowej (?); osada — wczesny braz;
osada - kultura trzciniecka (?) - kultura
pomorska okres lateniski i osada -
wczesne Sredniowiecze

18.

Jawidz

75-83

27

Slad osadnictwa - kultura tuzycka i
slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

19.

Jawidz

75-83

28

Osada (?) - wczesny braz i $lad
osadnictwa - okres wplywow
rzymskich

20.

Jawidz

75-83

29

Slad osadnictwa — eneolit i $lad
osadnictwa - wczesne Sredniowiecze

21.

Jawidz

75-83

30

Slad osadnictwa - kultura tuzycka

22.

Jawidz

75-83

31

Slad osadnictwa — kultura pucharow
lejkowatych ; §lad osadnictwa — kultura
huzycka (?); §lad osadnictwa - KGP
okres latenski i §lad osadnictwa -
wczesne sredniowiecze.

23.

Jawidz

75-83

32

Slad osadnictwa — kultura tuzycka i
slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

24.

Jawidz

75-83

33

Slad osadnictwa - kultura tuzycka i
slad osadnictwa - weczesne
sredniowiecze
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Lp. MIEJSCOWOSC OBSZAR AZP

25 Jawidz 75-83 34 10 Slad osadnictwa - kultura
nieokreslona

26. . .

Jawidz 75-83 71 11 Osada (?) - eneolit

27 Jawidz 75-83 72 12 Slad osadnictwa - epoka kamienia i
$lad osadnictwa - chronologia
nieokreslona

28 Jawidz 75-83 73 13 Slad osadnictwa - epoka kamienia

2 Jawidz 75-83 74 14 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze i $lad osadnictwa -
chronologia nieokreslona

30- Jawidz 75-83 75 15 Slad osadnictwa - neolit

o1 Jawidz 75-83 76 16 Slad osadnictwa - KAK (?); $lad
osadnictwa — wezesny braz i $lad
osadnictwa - chronologia nieokre$lona

32 Jawidz 75-83 77 17 Slad osadnictwa - epoka kamienica i
osada (?) - wczesne Sredniowiecze

33| Jawidz 75-83 78 18 $lad osady - skupisko ceramiki
kultura tuzycka

34 Jawidz 75-83 79 19 Slad osadnictwa - kultura Chlopice
Vesele

3 Jawidz 75-83 80 20 Slad osadnictwa - wezesne
sredniowiecze

36 Jawidz 75-83 81 21 Slad osadnictwa - epoka kamienia

37 Jawidz 75-83 82 22 Osada (?) - wczesne Sredniowiecze

38 Jawidz 75-83 83 23 Slad osadnictwa - wezesne
sredniowiecze

39 Jawidz 75-83 84 24 Slad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze

40- Jawidz 75-83 86 25 Slad osadnictwa - kultura tuzycka

- Jawidz 75-83 97 26 Stanowisko kurhanowe

2| Jawidz 75.83 98 27 | Stanowisko kurhanowe

- Jawidz 75-83 99 28 Stanowisko kurhanowe

4. Jawidz 74-83 20 26 Slad osadnictwa - epoka kamienia;
$lad osadnictwa - wczesna epoka
brazu i $lad osadnictwa - wczesne
Sredniowiecze

4> Jawidz 74-83 21 27 Osada - kultura niecokreslona wczesna

epoka brazu i $lad osadnictwa - kultura
huzycka (?7)
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Lp. MIEJSCOWOSC OBSZAR AZP
16- Kijany 75-83 8 2 Slad osadnictwa - kultura tuzycka (?)
47 Kijany 75-83 50 3 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze i $lad osadnictwa -
chronologia niecokreslona
8- Kijany 75-83 51 4 Slad osadnictwa - kult. pomorska
- Kijany 76-83 46 5 Osada - wczesne $redniowiecze
Koscielne
>0- Kijany 76-83 47 6 Slad osadnictwa - wezesna epoka
Koscielne brazu
ol Kijany 76-83 48 7 Osada (?) - wczesna epoka brazu;
Koscielne osada - wczesne $redniowiecze i §lad
os. chronologia nowozytna
b2 Kijany 76-83 49 8 Slad osadnictwa - wczesne
Koscielne sredniowiecze
>3- Kijany 76-83 50 9 Osada (?) - wezesne $redniowiecze
Koscielne
o4 Kijany 76-83 51 10 Osada - wczesne $redniowiecze
Koscielne
>3- Kijany 76-83 52 11 Slad osadnictwa- kultura pradziejowa
Koscielne chronologia nieokreslona
o0 Kijany 76-83 53 12 Cmentarzysko kurhanowe (?) -
Koscielne wczesne sredniowiecze
°7 | Kijany 76-83 54 13 Cmentarzysko kurhanowe (?) -
Koscielne kultura pradziejowa chronologia
nieokreslona
o8 Kijany 75-83 2 1 Kurhan - wczesne $redniowiecze
Koscielne ob. Kijany
>9- Kolonia 75-83 18 1 Slad osadnictwa - wezesne
Spiczyn sredniowiecze
00- Kolonia 75-83 19 2 Slad osadnictwa - wczesne
Spiczyn sredniowiecze i $lad osadnictwa -
chronologia nieokreslona
o1 Kolonia 75-83 20 3 Slad osadnictwa - epoka kamienia
Spiczyn
62. .
Kolonia 75-83 21 4 Osada - okres wczesnego
Spiczyn sredniowiecza; osada (?)
cmentarzysko (?) - kultura
przeworska, p6zny OL/wczesny OWL i
skarb monet OR/OWL
03 Kolonia 75-83 52 5 Slad osadnictwa - epoka kamienia
Spiczyn
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Lp. MIEJSCOWOSC OBSZAR AZP
64. Kolonia 75-83 53 6 Slad osadnictwa - okres wpltywow
Spiczyn rzymskich

63. Spiczyn 75-83 3 1 Osada - wczesne $redniowiecze

06 Spiczyn 75-83 4 2 Osada (?) - wczesne $redniowiecze

67- Spiczyn 75-83 5 3 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

08- Spiczyn 75-83 6 4 Slad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze

69. . ‘ .

Spiczyn 75-83 7 5 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

70. . ‘ .

Spiczyn 75-83 9 6 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

s Spiczyn 75-83 11 8 Osada - wczesne $redniowiecze

72 Spiczyn 75-83 12 9 Slad osadnictwa - wczesny braz i §lad
osadnictwa - kultura tuzycka

73 Spiczyn 75-83 13 10 Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych (?)

s Spiczyn 75-83 14 11 S1. Osadnictwa - wczesne
sredniowiecze i $lad osadnictwa -
weczesne Sredniowiecze

7 Spiczyn 75-83 15 12 Slad osadnictwa - kultura tuzycka
EB/EZ; osada - okres wczesnego
Sredniowiecza i osada (?)
cmentarzysko (?) - okres pradziejowy

76 Spiczyn 75-83 16 13 Osada (?) - wczesne $redniowiecze

77 Spiczyn 75-83 17 14 Osada (?) - wczesne Sredniowiecze i
$lad osadnictwa - chronologia
nieokreslona

78 Spiczyn 75-83 54 15 Slad osadnictwa - kultura tuzycka (?) i
$lad osadnictwa - wczesne
Sredniowiecze

79 Spiczyn 75-83 55 16 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

80. Spiczyn 76-83 14 17 Slad osadnictwa - wczesna epoka
brazu i osada - wczesne
sredniowiecze

81. Spiczyn 76-83 15 18 Slad. osadnictwa - kultura trzciniecka

IT epoka brazu i osada - wczesne
Sredniowiecze
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Lp.

MIEJSCOWOSC

OBSZAR AZP

82.

Spiczyn

76-83

16

19

Slad osadnictwa — neolit i osada -
kultura trzciniecka II okres epoki
brazu

83.

Spiczyn

76-83

17

20

Slad osadnictwa - kultura trzciniecka
IT okres epoki brazu

84.

Spiczyn

76-83

18

21

Osada (?) - kultura pucharow
lejkowatych neolit i cmentarzysko -
KAK neolit

85.

Spiczyn

76-83

19

22

Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych neolit; osada - wczesne
Sredniowiecze i §lad osadnictwa -
Sredniowiecze

86.

Spiczyn

76-83

20

23

Osada (?) - kultura pucharéw
lejkowatych neolit; $lad osadnictwa -
neolit (?); osada (?) - okres latenski i
osada - wczesne Sredniowiecze

87.

Spiczyn

76-83

21

24

Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych neolit; osada (?) -
wczesna epoka brazu; osada (?) -
kultura tuzycka epoka brazu i osada -
wczesne $sredniowiecze

88.

Spiczyn

76-83

22

25

Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych neolit; osada - wczesna
epoka brazu i osada - wczesne
Sredniowiecze

89.

Spiczyn

76-83

23

26

Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych neolit; osada (?) -
wczesna epoka brazu i osada -
wczesne $redniowiecze

90.

Spiczyn

76-83

24

27

Slad osadnictwa - wczesna epoka
brazu i osada (?) - wczesne
sredniowiecze

91.

Spiczyn

76-83

25

28

Slad osadnictwa - kultura pradziejowa
chronologia nieokreslona

92.

Spiczyn

75-83

10

Slad osadnictwa - kultura pomorska
okres latenski

93.

Stoczek

75-83

48

Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

94.

Stoczek

75-83

58

Slad osadnictwa - kultura
pradziejowa, chronologia nieokreslona

95.

Stoczek

75-83

59

Slad osadnictwa - kultura tuzycka i
$lad osadnictwa - chronologia
nieokre$lona
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%0 Stoczek 75-83 60 4 Slad osadnictwa - epoka kamienia;
$lad osadnictwa - kultura ceramiki
sznurowej (?); osada (?) - kultura
trzciniecka wczesne Sredniowiecze i
$lad osadnictwa - chronologia
nieokreslona

o7 Stoczek 75-83 61 5 Osada - wczesne $redniowiecze

o8- Stoczek 75-83 62 6 Osada - kultura tuzycka

%9 Stoczek 75-83 63 7 Slad osadnictwa - epoka kamienica i
$lad osadnictwa - chronologia
nieokreslona

100. ’ .

Stoczek 75-83 64 8 Slad osadnictwa — wczesny braz

101. Stoczek 75-83 65 9 Slad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze

102. ‘ .

Stoczek 75-83 66 10 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze i $lad osadnictwa -
chronologia nieokre$lona

1031 Stoczek 75-83 67 11 $lad osadnictwa - kultura tuzycka,
osada — KGP i osada - wczesne
sredniowiecze

104. ‘ . C

Stoczek 75-83 68 12 Slad osadnictwa — eneolit i §lad
osadnictwa - kultura ceramiki
sznurowej (?)

105. Stoczek 75-83 69 13 Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych

106. ‘ .

Stoczek 75-83 70 14 Slad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze

107. ‘ .

Stoczek 75-83 87 15 Slad osadnictwa - wezesny braz

108. Wolka Nowa 75-83 56 1 Slad osadnictwa - kultura pucharéw
lejkowatych (?) -

109. . . .

Zawieprzyce 75-83 1 1 Funkcja obiektu nn - kultura
pucharow lejkowatych (?)

Ho. Zawieprzyce 75-83 35 2 Slad osadnictwa - chronologia
nieokreslona

HI- Zawieprzyce 75-83 36 3 Slad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze

H2. Zawieprzyce 75-83 37 4 Slad osadnictwa - kultura pucharéw
lejkowatych i §lad osadnictwa - kultura
huzycka

H3. Zawieprzyce 75-83 38 5 Slad osadnictwa - kultura pucharéw

lejkowatych
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Lp. MIEJSCOWOSC OBSZAR AZP
H4. Zawieprzyce 75-83 39 6 Slad osadnictwa - epoka kamienia
1s. Zawieprzyce 75-83 40 7 Slad osadnictwa - epoka kamienia
116. . ‘ .

6 Zawieprzyce 75-83 41 8 Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych i §lad osadnictwa -
chronologia nieokreslona

H7. Zawieprzyce 75-83 42 9 Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych
118. Zawieprzyce 75-83 88 10 Slad osadnictwa - mezolit
H9. Zawieprzyce 75-83 89 11 Slad osadnictwa - epoka kamienia
120 Zawieprzyce 75-83 90 12 Slad osadnictwa - okres wpltywow
rzymskich
121. . . . .
Zawieprzyce 75-83 91 13 Slad osadnictwa - eneolit
122. Zawieprzyce 75-83 92 14 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze
123. . ‘ . ..
Zawieprzyce 75-83 93 15 Slad osadnictwa - epoka kamienia
124 Zawieprzyce 75-83 96 18 Slad osadnictwa — kultura trzciniecka
Kolonia (?) epoka brazu
125. Ziotkow 75-83 43 | Slad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze
126. Ziotkow 75-83 44 2 Osada - kultura pucharéw lejkowatych i
$lad osadnictwa - chronologia
nieokreslona
127. Zi6tkow 75-83 45 3 Slad osadnictwa - kultura pucharow
lejkowatych i §lad osadnictwa - KGP
okres latenski
128. s 2 - ..
Zi6tkow 75-83 46 4 Slad osadnictwa - wczesny braz i §lad
osadnictwa - chronologia nieokre$lona
129. Zi6tkow 75-83 47 5 Slad osadnictwa - eneolit
130. Ziotkow 75-83 49 6 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze i $lad osadnictwa -
chronologia nieokreslona
131. . .
3 Ziotkow 76-83 40 7 Osada (?) - wczesne Sredniowiecze
132. Ziotkow 76-83 41 8 Slad osadnictwa - wezesne
sredniowiecze i osada (?) - renesans
133. Zi6tkow 76-83 42 9 Slad osadnictwa - kultura tuzycka

epoka brazu i $lad osadnictwa -
kultura pradziejowa chronologia
nieokreslona
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134 Ziotkow 76-83 43 10 Osada (?) - kultura pomorska okres
latenski i1 $lad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze
135. Z16tkow 76-83 44 11 Slad osadnictwa - kultura trzciniecka
IT okres epoki brazu i osada (?) -
wczesne sredniowiecze
136. Ziotkow 76-83 45 12 Osada (?) - wezesne $redniowiecze
BT Zistkow 76-84 48 13 Osada - wezesne §redniowiecze
138 Zi6tkow 76-84 49 14 Osada - wczesne Sredniowiecze
139. Z16tkow 76-84 50 15 Slad osadnictwa - wezesne
sredniowiecze
140. o, . . .
Ziotkow 76-84 51 16 Slad osadnictwa - chronologia
nieokre$lona
141. 11 s ‘ .
Zi6tkow 76-84 52 17 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze
142. iy . . .
Z16tkow 76-84 53 18 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze
143. C 1y x ‘ .
Zi6tkow 76-84 54 19 Slad osadnictwa - wczesne
sredniowiecze

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla obiektow zabytkowych wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z petnionymi przez
nie funkcjami i ich obecnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania oraz
uwzgledniajace dotychczasowe plany miejscowe

e ustalenia dotyczace wskaznikéw oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu, w strefach wystepowania obiektéow zabytkowych, uwzgledniajg obecng forme i
gabaryty obiektéow nie kolidujac tym samym z ochrong krajobrazu kulturowego i
zabytkow

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Spiczyn nie sg zlokalizowane obszary pomnikow zagtady i ich strefy
ochronne, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych
z wystepowania ww. obszarow w planie ogdlnym.

12.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Spiczyn zlokalizowany jest teren zamkniety resortu obrony narodowej
(tereny zamkniete wyszczegolnione pod poz. nr 16 w zatgczniku do Decyzji Nr 91/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
w resorcie obrony Narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2024 r. poz. 115), dla ktérego nie
ustalono stref ochronnych.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e w celu zabezpieczenia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wytgczono teren
zamkniety z obszaru objetego planem ogélnym

e ustalenia planu ogdélnego, w celu unikniecia konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych
oraz zapewnienia wilasciwej i niezakléconej eksploatacji tereny zamknietego, nie
skutkuja negatywnym oddzialywaniem na ten teren oraz nie ograniczaja zdolnosci do
realizacji zadan obronnych

13.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Ograniczenia w uzytkowaniu terendw wynikajg z lokalizacji cmentarzy, dla ktérych
obowigzujg strefy ochrony sanitarnej w odlegto$ci do 50 m od granicy cmentarza oraz w
odlegtosci od 50,0 m do 150 m od granicy cmentarza.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie stref planistycznych umozliwiajgcych zagospodarowanie terenéw z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych

14.O0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Spiczyn nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogdlnym.

15.0BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Spiczyn na lata 2016-2026 zostat przyjety
Uchwatg Nr VI1.1622017 Rady Gminy Spiczyn z dnia 23 lutego 2017 r. W GPR wyznaczono
obszar zdegradowany o najwiekszym nagrodzeniu negatywnych zjawisk z zakresu
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci niskiego poziomu edukacji itp., obejmujgcy 5
miejscowosci: Charlez, Kijany, Zawieprzyce, Spiczyn, Nowa Wdlka. Za obszar rewitalizacji
uznano miejscowosci Charlez, Kijany wraz z przylegajacym do Kijan a bedgcym na terenie
Zawieprzyc patacem w Zawieprzycach. Obszar rewitalizacji to 1573,2 ha.

Gtéwnym celem Gminnego Programu Rewitalizacji jest zapewnienie na obszarze
rewitalizacji dostepu do podstawowej infrastruktury dla dobrej jakosci zycia, dbatos¢ o
atrakcyjne miejsca pracy, gwarancja edukacji dostosowanej do potrzeb i aspiracji
mieszkancow, zwigkszenie obecnosci kultury w zyciu spotecznosci lokalnej, przetamanie
wykluczenia spotecznego, troska o S$rodowisko naturalne - stworzenie dobrych i
bezpiecznych warunkéw zycia dla obecnych i przysztych mieszkancow.
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l.l___j granica administracyjna gminy Spiczyn

EZ] obszar zdegradowany
ame

caad obszar rewitalizacji

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
wprowadzenie stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje obiektéow infrastruktury
spotecznej i technicznej podnoszacych jakosé zycia mieszkancow
wprowadzenie nowych obszaréw inwestycyjnych w postaci stref gospodarczych i
ustugowych, w ktérych moga powstawa¢ nowe miejsca pracy

wprowadzenie stref zieleni i rekreacji z mysla o zagwarantowaniu dla lokalnej
spotecznosci dostepu do terenéw zwigzanych z rekreacja, sportem i kontaktem z
naturg

wprowadzenie strefy otwartej na przewazajacej powierzchni obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji w celu ochrony sSrodowiska naturalnego przed
zainwestowaniem
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16.0BSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Na obszarze gminy Spiczyn nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary
ciche poza aglomeracjg, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszarow w planie ogolnym.

17.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY
LESNE

W gminie Spiczyn uzytki rolne zajmujg 5272,67 ha. Grunty rolne stanowig 63,45%
powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie gruntéw rolnych ogotem stanowig grunty orne
4631,48 ha (87,83% gruntéw ogotem). Sady stanowig 130,72 ha (2,47% gruntéw ogdétem),
natomiast pastwiska 33,67 ha (0,6%). £aki stanowig 699,57 ha (8,41%) wszystkich gruntow.
Grunty rolne zabudowane i inne grunty zajmujg powierzchnie 288,51 ha. Na terenie gminy
Spiczyn gleby nalezgce do | klasy bonitacyjnej nie wystepujg, natomiast gleby klasy Il
stanowig ok. 3% powierzchni uzytkéw rolnych. Powierzchnia gleb klas Il wynosi ok 29%
areatu uzytkéw rolnych. Oznacza to, ze szczegodlnej ochronie powinny podlegaé¢ gleby klasy
Il oraz klas lll. Zatem w pierwszej kolejnosci na cele nierolnicze nalezy przeznaczac¢ grunty
nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI), ktore stanowig prawie ok. 68% powierzchni uzytkow
rolnych. Poza tym bardzo rozsgdnie nalezy gospodarowaé wszystkimi gruntami rolnymi
potozonymi na terenie gminy nie dopuszczajgc do ingerencji nierolniczego zainwestowania w
rolniczg przestrzen produkcyjng (bez wzgledu na klase gruntéw rolnych).

Lasy i obszary lesne zajmujg 352,68 ha (ok. 21,5% powierzchni gminy) tworzg one
zwarty kompleks bedagcy przedtuzeniem Lasow Koztowieckich i Las Zawieprzycki po drugiej
stronie Wieprza. Ze wzgledu na swojg role biocenotyczng i srodowiskotworczg lasy te sg
najcenniejsze w strukturze przyrodniczej gminy. Lasy sg waznym czynnikiem modyfikujgcym
lokalne warunki mikroklimatyczne i wodne. Przeciwdziatajg degradacji gleb w wyniku erozji,
odgrywajg znaczng role w oczyszczaniu powietrza, wod i gleb z zanieczyszczen
chemicznych. Ponadto wzbogacajg krajobraz i sg miejscem wypoczynku. Atrakcyjnos$cé
kompleksow lesnych wynika z bogatego sktadu gatunkowego i obecnosci wielu rzadkich i
chronionych gatunkow flory i fauny.

W gminie wystepujg nastepujgce siedliska:

e Las mieszany swiezy, ktéry jest dominujgcym typem siedliskowym. Drzewostan, w lasach
panstwowych, buduje sztucznie wprowadzona sosna, a tylko niewielkg domieszke
stanowig deby: szyputkowy, rzadziej bezszyputkowy. W lasach prywatnych udziat sosny
jest mniejszy, natomiast gatunkiem lasotworczym jest gtownie dgb szyputkowy.

e Bory sosnowe zajmujg znikomy procent powierzchni lesnej w poblizu Zawieprzyc i WolKi
Zawieprzyckiej. Gatunkiem budujgcym drzewostan jest sosna. Towarzyszy jej zwykle
brzoza brodawkowata, rzadziej dgb szyputkowy i swierk.

e Grady zajmujg niewielkie powierzchnie. Wyksztalcity sie na siedlisku laséow wilgotnych i
przesuszonych olséw. W drzewostanie dominujg grab lub brzoza brodawkowata z
domieszkg topoli osiki, debu szyputkowego, rzadziej sosny.

e Wikliny nadrzeczne oraz fragmenty fegu wierzbowo — topolowego wyksztatcity sie przede
wszystkim wzdtuz brzegow Wieprza i Bystrzycy. Gatunkami wystepujgcymi najczesciej w
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PLAN OGOLNY GMINY SPICZYN - UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

tych zespotach sg: wierzba krucha , biata, wiciowa, wiklina, trojprecikowa, rzadziej topole,
spotyka sie tez pojedyncze okazy olszy szarej.

“F —
granica administracyjna gminy Spiczyn
L —

- grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11I

- grunty lesne

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e w wiekszosci dla gruntéw lesnych wprowadzono strefe otwarta

e powigekszenie obszaru uzupelnienia zabudowy nastgpito poza gruntami rolnymi
stanowigcymi uzytki rolne klas I-llI
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18.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na obszarze gminy Spiczyn nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z tym brak jest podstaw do
uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji ww. zaktadéw w planie ogdélnym.

19.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na obszarze gminy Spiczyn nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegolnosci pasa technicznego, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogdélnym.

D. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna jest to zespdt urzadzen publicznych zaspokajajgcych potrzeby
socjalne, oswiatowe i kulturalne ludnosci. Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi w
zakresie m.in. oswiaty i nauki, kultury, sportu i rekreaciji, opieki spotecznej i stuzby zdrowia.

Na infrastrukture oswiatowo-edukacyjng na terenie gminy Spiczyn sktadajg sie: Szkota
Podstawowa im Olimpijczykéw Polskich w Spiczynie z oddziatami przedszkolnymi, Szkota
Podstawowa im Hansa Christiana Andersena w Jawidzu z oddziatami przedszkolnymi,
Szkota Podstawowa im Marii Konopnickiej w Charlezu z oddziatem przedszkolnym, Szkota
Podstawowa im Bolestawa Prusa w Januszéwce z oddziatami przedszkolnymi, Szkota
Podstawowa im Marii Sktodowskiej-Curie w Zawieprzycach z oddziatami przedszkolnymi,
Gminne Przedszkole w Spiczynie oraz dziatajgce okresowo Szkolne Schronisko
Miodziezowe w Zawieprzycach. W zakresie wychowania przedszkolnego od 2010 r. na
terenie gminy dziata Niepubliczne Przedszkole ,Aniotek” w Kijanach.

Dziatalnos¢ z zakresu kultury w gminie prowadzi Gminna Biblioteka Publiczna w
Spiczynie z filiami w Jawidzu i Zawieprzycach. Biblioteka oprdocz zadan statutowych do
ktérych nalezg: gromadzenie, opracowanie, wypozyczanie ksiegozbioru i czasopism,
udostepnianie na miejscu, opracowanie katalogow, porzgdkowanie i ubytkowanie ksigzek itp.
przez caty rok systematycznie prowadzita dziatalnos¢ kulturalng organizujgc réznego rodzaju
zajecia, lekcje biblioteczne, konkursy, warsztaty, spotkania autorskie i inne dla mieszkancow
gminy. Gminne Centrum Kultury w Ziotkowie upowszechnia kulture, prowadzi dziatalnosc
kulturalng polegajgca na tworzeniu, upowszechnianiu ochronie kultury.

W obszarze gminy znajdujg sie dwa koscioty zlokalizowane w Kijanach i w Jawidzu.
Funkcje kosciota filialnego parafii w Kijanach petni murowana kaplica sw. Antoniego
Padewskiego znajdujgca sie w Zawieprzycach.

W sktad bazy sportowo-rekreacyjnej gminy Spiczyn wchodza:

e Hala sportowa przy Szkole Podstawowej w Spiczynie.
e Kompleks boisk sportowych w Jawidzu.
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Boisko sportowe ,Orlik” w Kijanach.
Sala gimnastyczna przy Zespole Szkét Rolniczych w Kijanach.
Boiska sportowe przy szkotach podstawowych i przy ZSR Kijany.
Sitownia zewnetrzna w Kijanach i w $wietlicy w Januszéwce
Place zabaw w Spiczynie, Kijanach, Charlezu i w Zawieprzycach.
Dziatania z zakresu pomocy spotecznej realizowane sg przez Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Spiczynie, ktory prowadzi wiele dziatan majgcych na celu
umozliwienie osobom i rodzinom przezwyciezenie trudnych sytuacji zyciowych, ktorych nie
sg w stanie pokonaé wykorzystujgc wlasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Komisariat Policji w tecznej. Obejmuje
on swoim zasiegiem dziatania teren gminy Spiczyn. Na terenie gminy funkcjonuje 7
jednostek OSP. OSP Jawidz oraz OSP Spiczyn sg wtgczone w struktury krajowego systemu
ratowniczo-gasniczego. Pozostate jednostki OSP zlokalizowane sg w Charlezu, Januszéwce,
Zawieprzycach, Zawieprzycach Kolonii oraz w Ziotkowie.

Ustugi z zakresu ochrony zdrowia na terenie gminy swiadczy Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej "Kijany".

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

o dla obiektow infrastruktury spotecznej wyznaczono strefy, ktérych profil funkcjonalny
jest zgodny z petnionymi przez nie funkcjami, w zdecydowanej wiekszosci jest to
strefa ustugowa

2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Sie¢ drog na obszarze gminy Spiczyn jest dobrze rozwinieta i zapewnia dobre potgczenia
zarowno z osrodkami zewnetrznymi jak i ze wszystkimi sotectwami w gminie. Przez teren
gminy przebiegajg drogi wojewoddzkie nr 828 relacji Garbéw - Krasienin - Niemce - Jawidz
klasy technicznej Z oraz 829 relacji tucka - Leczna - Biskupice klasy technicznej G.

W tabeli zestawiono drogi powiatowe zlokalizowane na terenie gminy:

Lp. Nr drogi Nazwa ciggu drogowego tecfml:iiina
1 2001 L dr. pow. 2000 | — Stawek — Ludwikéw —Nowogréd dr. pow. G
2002 L
2. 2003 L dr. nr 2004 L- Ziotkow — Witaniow — dr. woj. 813 Y4
3. 1561 L Wola Sernicka — Nowa Wola — Zawieprzyce Y4
Leonéw-Wioki— Charlez — Zawieprzyce - Woélka
4. 1564 L Zawieprzycka — dr. pow. 1563 L G
5. 1565 L Wdlka Nowa — Wdlka Stara — dr pow. 1563 L V4
6. 2000 L dr. woj. 829 — Kijany - tuszczow — dr. kr. 82 L
7. 2004 L dr. woj. 829 Kijany — Zezulin - dr. woj. 813 Zz
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Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu infrastruktury
transportowej:
e Przebieg drog powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w
rejonie tych drég z uwagi na ich oddziatywania. Ograniczenia wynikajg z ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drég
publicznych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla drég powiatowych w klasie technicznej G i Z wyznaczono strefe komunikacyjna,
drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujace transport w skali lokalnej zostatly
wiaczone do pozostatych stref

3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Gmina Spiczyn posiada dobrze rozbudowang sie¢ wodociggowg bedgcg wtasnoscig
gminy. Zbiorcza sie¢ wodociggowa, bedacej wtasnoscig Gminy Spiczyn, liczy 99,62 km
dtugosci obejmujgc pie¢ wodociggdw zbiorowego zaopatrzenia w wode: Jawidz,
Januszowka, Charlez, Zawieprzyce, Kijany, cze$¢ Spiczyna. Ujecia wody znajdujg sie w
Kijanach, Jawidzu, Charlezu, Januszéwce, Zawieprzycach. Pozostate miejscowosci
korzystajg z wody dostarczanej wodociggami zarzgdzanymi przez sasiednie gminy,
odpowiednio: Ludwikéw - z terenu gminy Wolka Lubelska, Nowy Radzic — z terenu gminy
Ostréw Lubelski, Ziotkow — z terenu gminy teczna, Gmina Spiczyn zaopatruje w wode pitng
5 304 mieszkancéw co stanowi ok. 90,43 % natomiast dla pozostatych 9,57 % w liczbie 561
mieszkancow, wode zapewniajg wodociggi gmin osciennych.

Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy Spiczyn wynosi 15,67 km i jest to w
catosci kanalizacja sanitarna, obejmujgca miejscowosci Kijany i Spiczyn. Podtgczonych jest
do niej 230 budynkow indywidualnych. W zasiegu kanalizacji jest 1469 mieszkancow co
stanowi 24,99 % wszystkich mieszkancow gminy. Na terenie Gminy dziata 1 zbiorcza
oczyszczalnia sciekdéw, zlokalizowana w miejscowosci Spiczyn o przepustowosci 200 m3
na dobe.

Na terenie gminy rozwija sie sie¢ gazowa. Mieszkancy dla potrzeb gospodarstw
domowych korzystajg w swych gospodarstwach z gazu propan - butan. W 2022 roku dtugos¢
czynnej sieci gazowej to 60 613 m. Do tej pory przytgczono 750 budynkéw mieszkalnych, a
ilos¢ gospodarstw domowych korzystajgcych z gazu wynosi 678.

W Gminie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbioérki Odpadow Komunalnych,
zlokalizowany na terenie oczyszczalni Sciekdw w Spiczynie.

Caty obszar gminy jest zelektryfikowany. Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszych napieg¢ 400 kV relacji Chetm - Lublin, dla ktérej
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii), dwie linie
wysokiego napiecia 110 kV , dla ktérych obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 40 m
( po 20 m od osi linii) oraz linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia.
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Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej:

e ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych wystepuje
ograniczenie w uzytkowaniu terendéw znajdujgcych sie w pasach technologicznych od
tych linii:

o dla napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji
Chetm - Lublin obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi
linii),

o dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii),

e dla gazociggdbw wystepuje koniecznosé zachowania stref kontrolowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e obiekty infrastruktury technicznej uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref o profilu
funkcjonalnym zgodnym z petniong przez nie funkcja

e w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
wprowadzono strefe otwarta, profile funkcjonalne stref przez ktére przebiegaja
pozostate linie elektroenergetyczne oraz gazociggi umozliwiaja zachowanie
ograniczen w zagospodarowaniu terenow

E. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazow priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, - Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego
przystgpit do sporzgdzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na
trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskéw z Audytu do Planu ogdlnego gminy Spiczyn.

F. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Ekofizjografia podstawowa gminy Spiczyn okresla przyrodnicze predyspozycje do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i ocene przydatnosci srodowiska,
polegajgcg na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajow uzytkowania
i form zagospodarowania obszaru gminy. W dokumencie po doktadnej analizie
funkcjonowania hydrosfery, atmosfery i przyrody wyodrebniono Przyrodniczy System Gminy
(PSG), na ktory skfadajg sie:

1. Wezly ekologiczne
a. Las Jawidzki — jest to najwiekszy kompleks lesny potozony w zachodniej czesci
gminy. Jest on przediuzeniem Laséw Koztowieckich. W wiekszosci w sktad tego
kompleksu wchodzg lasy panstwowe. Do niego dotgczone sg mniejsze fragmenty
laséw prywatnych. Przewaza drzewostan sosnowy z niewielkimi fragmentami
debowo — sosnowego. Pdtnocna czes¢ tego kompleksu wchodzi w skfad otuliny
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Koztowieckiego Parku Krajobrazowego. Kompleks ten stanowi cenne zaplecze
przyrodnicze oddziatujgce zasilajgco na pozostate uktady ekologiczne gminy.

. Las Zawieprzycki — jest to drugi co do wielkosci kompleks lesny w gminie oraz
znajdujgce sie przy jego granicy torfowisko w Kolonii Zawieprzyce. W skfad
kompleksu wchodzg lasy panstwowe. Przewaza drzewostan sosnowy.

2. Obszary lgcznikowe Przyrodniczego Systemu Gminy

a. Korytarze ekologiczne:
e korytarz ekologiczny doliny Wieprza to strefa tgcznikowa o najwyzszej

funkcji komunikacji w gminie. Bogata roslinnos¢ doliny Wieprza i jej
otoczenia oraz sama rzeka i wody w jej dolinie tworzg unikalny korytarz
ekologiczny tgczgcy dwa transregionalne korytarze ekologiczne doliny
Wisty z doling Bugu. Umozliwia on migracje i rozprzestrzenianie sie
poszczegolnych gatunkéw pomiedzy dolinami rzek. Korytarz ten tgczy ze
sobg nastepujgce obszary chronione: OCK ,Pradolina Wieprza”,
Nadwieprzanski PK, Pawilowsko — Tarnogorski OCK, projektowany
Zachodnioroztoczanski OCK, projektowany Srodkoworoztoczanski PK. Jest
to obszar urozmaicony Srodowiskowo, najzasobniejszy w cenne okazy flory
i fauny. W gminie Spiczyn dtugosc¢ doliny Wieprza ma okoto 11km. Dolina
rzeki Wieprz na odcinku od wschodniej granicy gminy do Spiczyna posiada
stromg krawedz, stanowigcg interesujgcy element krajobrazu. Na terenie
gminy, w bezposrednim sgsiedztwie korytarza ekologicznego znajduje sie
duzy kompleks laséw Zawieprzyckich, ktéry razem 2z bagnami koto
Rozkopaczewa stanowi ogniwo w potaczeniu z Parkiem Krajobrazowym
.Pojezierze teczynskie’. Nalezy podkreslic role bezposredniego
oddziatywania korytarza na sgsiednie obszary wierzchowinowe. Jest to
korytarz ekologiczny o randze ponadlokalnej. Czes¢ tego korytarza objeta
jest ochrong jako Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling.
korytarz ekologiczny doliny Bystrzycy w gminie Spiczyn korytarz ten ma
okoto 3 km dtugosci i 1 km szerokosci. To strefa doliny rzeki Bystrzycy, z
przewagg tgk i pastwisk, zmeliorowana. Jest to obszar urozmaicony
srodowiskowo, zasobny w cenne okazy flory i fauny. W bezposrednim
sgsiedztwie korytarza znajduje sie Las Spiczynski przylegajgcy do otuliny
Koztowieckiego Parku Krajobrazowego. Korytarz ten tgczy ze sobag
nastepujgce obszary chronione: Krasnicki OCK — Czerniejowski OCK —
OCK ,Dolina Ciemiegi” — Nadwieprzanski PK. Jest to korytarz ekologiczny
o randze ponadlokalne;j.

b. Siegacze ekologiczne - funkcjonalnie spetniajg role zblizong do korytarzy
ekologicznych, lecz w mniejszym zakresie komunikacji. Sg to przewaznie tereny
antropogenne, przebiegajg przez tereny uprawiane rolniczo. Wyodrebnione sg w
oparciu o suche doliny i wagwozy. Czesto ich funkcje tgcznikowe sg przerwane w
wyniku wprowadzenia zabudowy (Wolka Nowa). Konieczne jest wzmocnienie
siegaczy ekologicznych poprzez wprowadzenie zadrzewien srodpolnych i
przydroznych. Taka forma wzmocnienia struktury ekologicznej proponowana jest
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w Jawidzu oraz przy cieku ptyngcym z Wolki Nowej uchodzgcym do Wieprza w
Zawieprzycach. Siegacze ekologiczne stanowig o spéjnosci PSG Spiczyn.

Przeprowadzona inwentaryzacja i diagnoza stanu funkcjonowania s$rodowiska
przyrodniczego gminy w ramach ww. opracowania pozwolita na sformutowanie szeregu
zasadniczych wnioskéw do uwzglednienia w dokumentach planistycznych:

1. Przestrzen przyrodnicza gminy Spiczyn wymaga unaturalnienia gtownie w zakresie
stosunkéw wodnych i sSrodowiska biotycznego;

2. Poprawe warunkéw srodowiska przyrodniczego i zamieszkiwania ludzi nalezy realizowaé
w oparciu o wyodrebniony Przyrodniczy System Gminy i sformutowane wyzej zasady
jego uzytkowania;

3. Pierwszoplanowym zadaniem w zakresie bioréznorodnosci jest opracowanie i realizacja
szczegotowego planu dolesien. Zwiekszenie powierzchni lesnej w zaproponowanych
rejonach wzmocni oddziatywanie laséw na przestrzen przyrodniczg i warunki
zamieszkiwania;

4. Nowag zabudowe zagrodowsg, jednorodzinng i letniskowg wyklucza prawdopodobny
zasieg wody stuletniej oraz koniecznos¢ realizacji funkcji ochronnej w Przyrodniczym
Systemie Gminy Spiczyn

5. Zachowanie waloréw przyrodniczych gminy oraz ich ochrone przed degradacjg;

6. Warunki przyrodnicze na wysoczyznie umozliwiajg nowg zabudowe mieszkaniowa,
produkcyjng w obszarach o najkorzystniejszych warunkach gruntowych i ze
zminimalizowanym oddziatywaniem na przestrzen przyrodniczg

7. Rozbudowa kanalizacji sanitarnej, ktora docelowo powinna objg¢ caty teren gminy;

8. Powinna by¢ zachowana zasada koncentracji zabudowy. Wynika ona z przestanek
funkcjonalno-przestrzennych, infrastrukturalnych, ekonomicznych i ochrony gruntow.
Sprzyja ona oszczednej gospodarce gruntami i utatwia realizacje urzgdzen stuzgcych
ochronie Srodowiska, zwtaszcza realizacji kanalizacji sanitarnej.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e wprowadzenie gtéwnie strefy otwartej dla obszaru Przyrodniczego Systemu Gminy

e ustalenie na przewazajacej czesci gminy strefy otwartej, ktoérej profil funkcjonalny
umozliwia zwiekszenie powierzchni lasow

e w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag wykluczono mozliwosé¢ realizacji
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej poprzez wprowadzenie stref z
pozbawiajagcym prawa do ww. zabudowy - wyjatek stanowig istniejace siedliska, dla
ktérych wprowadzono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, jednak jej profil
funkcjonalny oraz przyjete parametry w wyrazny sposéb ograniczaja sposéb
zagospodarowania obszaru

e wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie zasadg koncentracji zabudowy

G.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Na potrzeby Planu ogolnego gminy Spiczyn zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
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dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysdw w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng dokonano
obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (szczego6towe obliczenia
znajdujg sie w rozdziale: PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH
SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3.)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Spiczyn wynosi 1235
osob. W zwigzku z tym, zgodnie z ustawg, Plan ogdlny gminy Spiczyn musi wyznaczyc¢
strefy, w ktorych mozliwe bedzie realizowanie funkcji mieszkaniowej, zapewniajgce
mozliwos¢é zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe nie mniejszg niz 865 osob
(70% zapotrzebowania) i nie wiekszg niz 1606 osob (130% zapotrzebowania).

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na
obszarach o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy wyniosta 10 265 oséb, co stanowi
831% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Spiczyn.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wyznaczenie stref planistycznych z funkcja mieszkaniowg wylacznie na obszarach,
dla ktéorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej
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