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1. Wprowadzenie

Przedmiotowa diagnoza stanowi podstawowy element stuzgcy wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji na terenie gminy Spiczyn.

Wedtug definicji zawartej w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2021
poz. 485) jako obszar zdegradowany rozumie sie: obszar gminy znajdujacy sie wstanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancdw bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1062), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym.

Dodatkowo, by dany obszar mdgt by¢ uznany za obszar zdegradowany, musi réwniez charakteryzowac
sie wystepowaniem innych negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych.

Rysunek 1 Kryteria delimitacji obszaru zdegradowanego

KONCENTRACJA NEGATYWNYCH ZJAWISK SPOLECZNYCH
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Zrédto: opracowanie wiasne

Obszar rewitalizacji zgodnie z art. 10. ust. 1 definiuje sie jako: obszar obejmujgcy catos¢ lub czesé
obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych mowa
w art.9 ust.1, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacje.

Analiza zostata dokonana w oparciu o zaproponowang metodyke i katalog wskaznikow
bedacych kryteriami delimitacji, przedstawionymi w rozdziale Metodyka wyznaczania obszaru
zdegradowanego. Zawiera przeglad wskaznikdéw podzielonych na sfery: spoteczng, gospodarcza,
srodowiskowg, przestrzenno-funkcjonalng i techniczng, swoim zakresem obejmujacy jednostki
funkcjonalne (sotectwa) na terenie gminy Spiczyn. Szczegdlne znaczenie dla wyznaczenia obszaru
zdegradowano odgrywa sfera spoteczna, w ktorej koncentracja negatywnych zjawisk i wystepowanie
kryzysu determinuje zasadnos$¢ i mozliwo$¢ prowadzenia rewitalizacji. Interesariuszami procesu
rewitalizacji s3 osoby ze szczegdlnymi potrzebami, czyli takie, ktére ze wzgledu na swoje cechy albo



okolicznosci, w ktérych sie znajdujg, muszg podja¢ dodatkowe dziatania w celu przezwyciezenia barier
uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych im udziat w réznych sferach zycia na réwni z innymi osobami.
S3 to wiec nie tylko osoby niepetnosprawne, ale tez, jak wskazuje uzasadnienie do ustawy, inne osoby
niesamodzielne, ale tez kobiety w cigzy, osoby starsze i rodzice z wézkami dzieciecymii. Rewitalizacja
stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w
sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i
gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie
gminnego programu rewitalizacji.

2. Podstawa prawna

Delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zostata opracowana w oparciu o
zapisy ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2024, poz. 278). Sporzadzenie diagnozy
i wyznaczenie obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji jest niezbednym etapem prac
poprzedzajgcych opracowanie Programu Rewitalizacji. Dokument ten stanowi wieloletni program
dziatan w sferze spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej, zmierzajgcy do wyprowadzenia obszaru rewitalizacji ze stanu kryzysowego.

Przed opracowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Spiczyn przeprowadzono
delimitacje, czyli wyznaczono obszar zdegradowany, na podstawie szczegétowych badan oraz analizy
czynnikdw w réznych sferach (spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i
technicznej), majgcych wptyw na rozwéj poszczegdlnych czesci gminy.

W efekcie przeprowadzonych prac dokonano ostatecznej delimitacji obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, uznajgc za obszar zdegradowany podobszary: Charlez, Kijany, Januszéwka,
Jawidz i Zawieprzyce. Nastepnie w wyniku analiz przestrzennych wyznaczono obszar rewitalizacji, ktéry
spetnia wymogi zawarte w ustawie.

3. Charakterystyka, portret gminy

Gmina Spiczyn potozona jest we wschodniej czesci Wojewddztwa Lubelskiego i zarazem we
wschodniej Polsce. Oddalona jest od stolicy wojewddztwa Lublina o 25 km. Jest jedng z 6 gmin powiatu
teczynskiego i sgsiaduje bezposrednio od pétnocy z gminami Lubartéw, Serniki i Ostréw Lubelski, od
zachodu z gming Niemce, od wschodu z gming teczna i Ludwin a od potudnia z gming Wélka.

Krotka charakterystyka gminy Spiczyn:

1) Powierzchnia - 8309 ha z czego 5485 ha to uzytki rolne, 1930 ha lasy,

2) Liczba mieszkancow-5 865 co stanowi 10,3 % ludnosci powiatu teczyriskiego i ponad 0,2%
ludnosci wojewddztwa lubelskiego,

3) Struktura- gmina wiejska (15 miejscowosci, 13 sotectw),

4) Charakter — gmina rolnicza (uzytki rolne zajmujg 5272,67 ha, lasy i grunty lesne to 352,68 ha),

5) Sie¢ drég na obszarze Gminy Spiczyn jest dobrze rozwinieta i zapewnia dobre potgczenia
zarowno z osrodkami zewnetrznymi jak i ze wszystkimi sotectwami w gminie. Sie¢ publicznych
drég gminnych liczy 61,379 kilometréw.,

6) Wiekszos¢ podmiotéw gospodarczych zajmuje sie budownictwem, handlem i ustugami, na
terenie gminy Spiczyn dominujg mikro i mate przedsiebiorstwa.

7) Najwazniejsze zabytki:



- zespot patacowo- parkowy w Zawieprzycach,

- zespot patacowo- parkowy w Kijanach,

- XVIIl wieczny cmentarz rzymsko — katolicki w Kijanach,

- Kosciét pod wezwaniem sw. Anny w Kijanach.
8) Udziat terenéw podlegajacych prawnej ochronie na terenie gminy Spiczyn wynosi 308 ha -

Nadwieprzanski Park Krajobrazowy, obejmujgcy Doline Wieprza w tym czes¢ doliny zwanej
teczynskim Przetomem Wieprza. W obrebie gminy jest otulina Koztowickiego Parku Krajobrazowego.
9) Na terenie gminy dominuja gleby srednio dobre, o korzystnych warunkach dla intensywne;j

produkgcji rolnej, odpowiednie dla upraw zbozowych oraz ziemniakdw i warzyw. Czesto

spotyka sie uprawy réwniez chmielu.

Przez wiele lat podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng Gminy Spiczyn byto
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Spiczyn, przyjete uchwata
Nr XV11/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. Studium stanowito dokument strategiczny,
okreslajagcy cele i kierunki rozwoju przestrzennego gminy oraz zasady prowadzenia polityki
przestrzennej. Ustalenia studium stanowity podstawe do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz byty uwzgledniane przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej, ochrony srodowiska, gospodarowania zasobami
przyrodniczymi oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W okresie obowigzywania Studium jego ustalenia byty wielokrotnie aktualizowane i dostosowywane
do zmieniajacych sie uwarunkowan prawnych, spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych. Zmiany
te wynikaty zaréwno z potrzeb rozwojowych gminy, jak i z koniecznosci uwzglednienia nowych
przepisdw prawa, dokumentdw strategicznych szczebla krajowego i regionalnego oraz oczekiwan
mieszkancow i inwestoréow. Dzieki temu dokument przez wiele lat skutecznie wspierat prowadzenie
racjonalnej i zrdwnowazonej polityki przestrzenne;j.

Istotne zmiany w systemie planowania przestrzennego zostaty wprowadzone ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U.z2023r. poz. 1688). Reforma ta zmienita strukture systemu planowania przestrzennego w Polsce,
zastepujac studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planami ogélnymi gmin.
Celem zmian byto stworzenie bardziej przejrzystego i jednolitego systemu planowania, zwiekszenie
skutecznosci prowadzenia polityki przestrzennej oraz zapewnienie wiekszej spdéjnosci pomiedzy
dokumentami planistycznymi i procesami inwestycyjnymi.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowych przepiséw Rada Gminy Spiczyn, realizujgc obowigzki
wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjeta uchwate Nr
XXXIV/189/2026 z dnia 23 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy Spiczyn.
Dokument ten stanowi nowg podstawe prowadzenia polityki przestrzennej gminy i okresla model jej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, wyznacza strefy planistyczne oraz okresla gminne standardy
urbanistyczne. Plan ogdlny wskazuje kierunki rozwoju przestrzennego gminy, uwzgledniajac
uwarunkowania $rodowiskowe, spoteczne, gospodarcze oraz infrastrukturalne, a takze zasady
zrébwnowazonego rozwoju i ochrony tadu przestrzennego.

Na obszarze Gminy Spiczyn obowigzuje obecnie 10 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcych caty obszar gminy. Oznacza to petne pokrycie gminy planami
miejscowymi, co stanowi sytuacje korzystng zardwno z punktu widzenia prowadzenia polityki
przestrzennej, jak i obstugi proceséw inwestycyjnych. Obowigzujgce plany miejscowe okreslajg
przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz warunki realizacji inwestycji, zapewniajac
jednoczesnie ochrone tadu przestrzennego, srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego.
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Grafika 2 Potozenie gminy Spiczyn na mapie wojewddztwa
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Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/
4. Diagnoza obszaru zdegradowanego
4.1 Metodyka wyznaczania obszaru zdegradowanego

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Spiczyn na lata 2026-2035 s tanowi dokument strategiczny
o charakterze lokalnym. Sposréd zaprezentowanych podobszaréow zostat wyodrebniony obszar
rewitalizacji, w oparciu o katalog wskaznikéw odnoszgcych sie do sytuacji spoteczno-gospodarczej
jednostki. Przyjeta w niniejszym opracowaniu metodologia przeprowadzenia delimitacji obszaru
zdegradowanego, a nastepnie obszaru rewitalizacji w gminie Spiczyn, zaktadata w gtdwnej mierze
oparcie sie na mierzalnych zmiennych dotyczacych sytuacji spotecznej (z zakresu demografii, kapitatu
spotecznego, bezpieczenstwa publicznego, pomocy spotecznej i rynku pracy), gospodarczej,
Srodowiskowej, przestrzennej i technicznej na danym obszarze.



Opracowanie diagnozy delimitacyjnej przebiegato na kilku etapach. Pierwszy z nich polegat na
przeprowadzeniu tzw. analizy danych zastanych, ktéra opierata sie na zgromadzeniu materiatéw i
danych statystycznych, ktére zostaty nastepnie poddane analizie. Kolejny etap obejmowat selekcje
kluczowych informacji np. ze sfery spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej, technicznej a nastepnie
przeprowadzenie witasciwej analizy, obejmujacej w gtdwnej mierze dokumenty i Zrédfa danych
zidentyfikowanych i uznanych za istotne dla procesu badawczego. W ujeciu statystycznym dane zostaty
zgromadzone, a nastepnie poddane analizie i przetworzone na potrzeby

niniejszego opracowania. W ujeciu przestrzennym postuzono sie danymi, ktére zostaty odniesione
do przyjetych obszaréw poréwnawczych (sotectw).

Celem opracowanie gminnego programu rewitalizacji jest identyfikacja obszaréw, na ktérych
koncentrujg sie negatywne zjawiska, po to, by mdc podjac skuteczne dziatania przyczyniajgce sie do
wyprowadzenia tych obszaréw ze stanu kryzysowego oraz umozliwiajgce prowadzenie zaplanowane;j
interwencji rozwojowej. Obszary deficytowe zostaty wyznaczone z uwzglednieniem zmiennych przede
wszystkim z zakresu sfery spotecznej, a w nastepnej kolejnosci zmiennych pozaspotecznych, tj. ze sfery
gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i techniczne;.

Delimitacja przeprowadzona w ramach opracowywania niniejszego dokumentu obejmowata
nastepujace etapy:

1. Podziat obszaru gminy na jednostki poréwnawczych- sotectw.

2. Wybor kryteriéw (zmiennych) delimitacji.

3. Przeprowadzenie szczegétowe] analizy wskaznikowej w zakresie problemoéw
spotecznych w wyodrebnionych obszarach (badanie ilosciowe). W jej wyniku
wyodrebniono obszary o szczegdlnym nasileniu problemoéw spotecznych (metoda:
analiza danych zastanych pozyskanych z Urzedu Gminy, Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Spiczynie, Powiatowego Urzedu Pracy, Komendy Powiatowe]j Policji)
dokonano normalizacji danych zastanych (standaryzacja), a nastepnie opracowano
syntetyczny wskaznik degradacji w sferze spotecznej.

4. Przeprowadzenie analizy obszardw poréwnawczych pod katem wystepowania
probleméw w sferze pozaspotecznej. Analize czynnikdw gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych przeprowadzono
poprzez przedstawienie poszczegdlnych czynnikdéw zaréwno w skali ilo$ciowej, jak i
jakosciowej. Uzyskane wyniki stanowity podstawe do wytonienia obszaru, ktory
zostanie poddany rewitalizacji.

5. Wyodrebnienie obszaréw poréwnawczych, ktore cechujg sie najwyzszym stopniem
zdegradowania w wymiarze spotecznym i pozaspotecznym.

6. Wyodrebnienie obszaru rewitalizacji — obszaru o szczegdélnym nasileniu probleméw
spotecznych, uwzgledniajgcego ustawowe wskazniki obligatoryjne dotyczace
powierzchni (maksymalnie 20% powierzchni gminy) oraz ludnosci (maksymalnie 30%
wszystkich zamieszkujgcych gmine).

Dla skutecznego przeprowadzenia tego procesu wykorzystano podziat na sotectwa. Kolejnym etapem
byto przeprowadzenie analizy poréwnawczej w obrebie wytonionych obszaréw, co umozliwito
wskazanie obszaru znajdujacego sie w szczegdlnie trudnej sytuacji ze wzgledu na koncentracje
negatywnych zjawisk spotecznych, a takze odnotowano wspoétwystepowanie niepozadanych zjawisk w
sferze gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i techniczne;j.

Wyodrebniono nastepujgce obszary poréwnawcze- sotectwa:

v' Charlez,



Ziotkow,
Januszéwka,
Jawidz,
Kijany,
Ludwikow,
Nowa Wdlka,
Nowy Radzic,
Stawek,
Stoczek,
Spiczyn,
Zawieprzyce,
Zawieprzyce — Kolonia.
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4.1.1 Wyrdznione obszary poréwnawcze

W ramach prowadzonych prac postuzono sie podziatem na sotectwa, ktérych w gminie Spiczyn
jest 13 i poddane one zostaty dalszej analizie. Podziat obszaru gminy na sotectwa z uwzglednieniem
powierzchni oraz liczby mieszkaricéw przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1 Zestawienie obszaréow porownawczych (sofectw) w ramach
programu rewitalizacji

Lp. JEDNOSTKA Powierzchnia Ludnos¢

w ha w ha w km? udziat w liczba udziat w

catkowita terenéw catkowita % %
zurbanizowanych
1 Charlez 890 639 8,9 10,71 766 13,60
2 Ziétkow 460 460 4,6 5,54 326 5,79
3 Januszowka 250 250 2,5 3,01 154 2,73
4 Jawidz 2030 1075 20,3 24,43 1417 25,15
5 Kijany 670 670 6,7 8,06 702 12,46
6 Ludwikow 290 290 2,9 3,49 133 2,36
7 Nowa Wdlka 410 199 41 4,93 190 3,37
8 Nowy Radzic 350 334 3,5 4,21 128 2,27
9 Stawek 140 140 14 1,68 114 2,02
10 Stoczek 240 240 2,4 2,89 240 4,26
11 Spiczyn 630 392 6,3 7,58 850 15,09
12 Zawieprzyce 620 250 6,2 7,46 414 7,35
13 Zawieprzyce — 1330 380 13,3 16,01 200 3,55
Kolonia

Gmina Spiczyn 8 310 5319 83,1 100 5634 100

Zrédto: Urzqd Gminy Spiczyn

4.1.2 Dobdr kryteriow delimitacji obszaru zdegradowanego

Delimitacja analizowanych obszaréw oparta jest na doborze odpowiednich zmiennych,
réznicujgcych je ze wzgledu na wyniki danego wskaznika. Ze wzgledu na charakter obszaréw gminy i
wystepujgcych tam  zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych, konieczne byto wypracowanie katalogu zmiennych, umozliwiajgcych
analize na kazdym poziomie wskazanym w Ustawie o rewitalizacji. Przyjeta metodologia w sposéb



jednoznaczny umozliwia okreslenie problemdw spotecznych, gospodarczych, $Srodowiskowych i
infrastrukturalnych na wysokim poziomie uszczegdtowienia. W ponizszej tabeli zaprezentowano

kryteria delimitacyjne w oparciu o katalog i definicje w zakresie uzytych zmiennych.

Tabela 2 Kryteria delimitacji

Kategoria

Zmienna

Opis zmiennej

Sfera spoteczna

Saldo  migracji na 1000
mieszkancow

Wskaznik okreslajgcy poziom kapitatu ludzkiego.
Zmienna zestandaryzowana, prezentowana w
formie przeliczeniowej pokazujgcej réznice miedzy
naptywem (imigracja) a odptywem (emigracja)
ludnosci z danego obszaru w okreslonym czasie w
na 1000 mieszkancow.

Zrédto danych: GUS, Urzad Gminy w Spiczynie

Liczba os6b pobierajgcych
Swiadczenia z powodu ubdstwa
na 100 mieszkancow

Wskaznik opisujgcy liczbe oséb pobierajgcych
Swiadczenia z powodu ubdstwa na danym obszarze
w przeliczeniu na 100 mieszkancow.

Zrédto danych: Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej
w Spiczynie

Liczba oséb pobierajacych
Swiadczenia z powodu
bezradnosci na 100
mieszkancow

Wskaznik skupiajacy sie na ocenie sytuacji
spotecznosci obszaru na lokalnym rynku pracy.
Zmienna prezentowana w formie $redniej
przeliczeniowej pokazujacej liczbe 0sob
bezrobotnych na 100 mieszkancéw.

Zrédto danych: Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej
w Spiczynie

Liczba gospodarstw z
zalegtodciami czynszowymi na
100 mieszkancow

Wskaznik gospodarstw z zalegtosciami czynszowymi
w przeliczeniu na 100 mieszkarcow.
Zrédto danych: Urzad Gminy w Spiczynie

Liczba oséb pobierajgcych
Swiadczenia ze wzgledu na
niepetnosprawnos¢ na 100
mieszkancow

Wskaznik opisujgcy popyt na ustugi pomocy
spotecznej na danym obszarze oraz obrazujgcy
poziom zapotrzebowania na s$wiadczenia przez
osoby z niepetnosprawnoscig (lub ze wzgledu na
niepetnosprawnos¢) w przeliczeniu na 100
mieszkancow.

Zrédto danych: Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej

Liczba oséb bezrobotnych na
100 mieszkancow

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie sytuacji
spotecznosci obszaru na lokalnym rynku pracy.
Zmienna prezentowana w formie S$redniej
przeliczeniowej pokazujacej liczbe 0s6b
bezrobotnych na 100 mieszkancéw.

Zrédto danych: Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej

Liczba zarejestrowanych
organizacji pozarzgdowych na
100 mieszkancow

Wskaznik obrazujgcy poziom aktywnosci spotecznej
mieszkancéw poszczegdlnych obszaréw gminy.
Wskaznik prezentowany w formie przeliczeniowej
wyrazanej stosunkiem zarejestrowanych organizacji
pozarzgdowych do liczby ludnosci.

Zrédto danych: KRS rejestr stowarzyszen

Frekwencja w wyborach
samorzgdowych w 2024 roku

Wskaznik obrazujacy poziom aktywnosci
obywatelskiej mieszkanncow danego obszaru,
wyrazony frekwencjag w wyborach lokalnych.

Przyjeto liczbe wydanych kart waznych*100/liczbe
uprawnionych do gtosowania w wyborach do rady
gminy w 2024 roku.

Zrédto danych: Paristwowa Komisja Wyborcza
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Liczba udzielonych swiadczen
pomocy spotecznej na 100
mieszkancow

Wskaznik prezentujgcy skale pomocy spotecznej
udzielanej  lokalnej  spotecznosci.  Zmienna
prezentowana w formie przeliczeniowej liczby
Swiadczen z pomocy spotecznej na 100
mieszkancow.

Zrédto danych: Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej

Liczba rodzin korzystajacych z
pomocy asystenta rodziny na
100 mieszkancow

Wskaznik opisujacy liczbe rodzin korzystajacych z
pomocy asystenta rodziny w przeliczeniu na 100
mieszkancow.

Zrédto danych: Gminny Oérodek Pomocy Spofecznej

Liczba dzieci korzystajgcych z
dozywiania na 100

Wskaznik opisujacy liczbe dzieci korzystajacych z
dozywiania w przeliczeniu na 100 mieszkancow.

mieszkaficow Zrédto d.anych: Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej
Liczba ucznidow Wskaznik opisujacy liczbe ucznidow

niepromowanych na 100
mieszkancow

niepromowanych w
mieszkancow.
Zrédto danych: Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej

przeliczeniu na 100

Liczba oséb dtugotrwale
bezrobotnych na 100
mieszkancow

Wskaznik skupiajacy sie na ocenie sytuacji
spotecznosci obszaru na lokalnym rynku pracy -
udziatu oséb dtugotrwale bezrobotnych. Zmienna
prezentowana w formie przeliczeniowej
pokazujacej liczbe oséb dtugotrwale bezrobotnych
na 100 mieszkancéw.

Zrédto danych: Powiatowy Urzad Pracy w tecznej

Liczba przestepstw na 100
mieszkancow

Wskaznik opisujacy poziom bezpieczenstwa na
danym obszarze, skupia sie na prezentacji danych
dotyczacych powaznych naruszen prawa. Zmienna
prezentowana w formie przeliczeniowej
pokazujacej  liczbe  przestepstw na 100
mieszkancow.

Zrédto danych: Komenda Powiatowa Policji w
tecznej

Liczba zdarzen drogowych na
100 mieszkancéw

Wskaznik opisujacy sytuacje w zakresie naruszen
bezpieczenstwa i prawa drogowego odnoszacy sie
do liczby zarejestrowanych zdarzen drogowych.
Zmienna prezentowana w formie przeliczeniowej
pokazujacej liczbe zdarzen drogowych na 100
mieszkancow.

Zrédto danych: Komenda Powiatowa Policji w
tecznej

Sfera gospodarcza

Liczba podmiotéw
gospodarczych
zarejestrowanych na 100

Wskaznik obrazujgcy poziom rozwoju
przedsiebiorczosci w poszczegdlnych obszarach,
prezentowany w formie przeliczeniowej wyrazane;j

mieszkancow stosunkiem zarejestrowanych dziatalnosci
gospodarczych do liczby ludnosci.
Zrédto danych: CEIDG

Liczba podmiotéw z Wskaznik obrazujacy poziom rozwoju

zawieszong/ wyrejestrowang
dziatalnoscig gospodarczych na
100 mieszkancow

przedsiebiorczosci w poszczegdlnych obszarach,
prezentowany w formie przeliczeniowe] wyrazanej
stosunkiem wyrejestrowanych dziatalnosci
gospodarczych do liczby ludnosci.

Zrédto danych: CEIDG

Dostepnosc ustug spotecznych
na 100 mieszkarcow

Poddano go ocenie na podstawie liczby aptek,
bibliotek, bankdéw, urzedéw pocztowych, urzedow,
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Sfera
funkcjonalno-
przestrzenna

instytucji kultury, swietlic na 100 mieszkancow (w
znaczeniu organizacyjnym).
Zrédto: badania wtasne

Dostepnosc infrastruktury
przystankowej na 1 km?

Wskaznik obrazujacy liczbe przystankow na danym
obszarze poréwnawczym.
Zrédto danych: Urzad Gminy Spiczyn

Udogodnienia dla osob ze
szczegOlnymi potrzebami w
przestrzeni publicznej na km?

Wskaznik skupiajacy sie na ocenie stopnia
dostosowania przestrzeni publicznej do oséb ze
szczegblnymi potrzebami. We wskazniku wzieto
pod uwage stopien dostosowania do oséb z
niepetnosprawnoscia miejsc parkingowych oraz
przejs¢ dla pieszych, podjazdéw do budynkow.
Zrédto danych: Urzad Gminy w Spiczynie

Strefa
srodowiskowa

llos¢ wyrobow zawierajgcych
azbest w m?

Wskaznik zagrozenia wyrobami azbestowymi
wyliczony zostat w oparciu o dane zawarte w

Programie usuwania wyrobdéw zawierajacych
azbest.
Zrédto: badania wtasne

llos¢ wyrobdw zawierajgcych Wskaznik zagrozenia wyrobami azbestowymi

azbest na 1 mieszkanca

wyliczony zostat w oparciu o dane zawarte w
Programie usuwania wyrobéw zawierajacych
azbest. Wartos¢ wskaznika wyliczono na podstawie
catkowitej masy wyrobdw azbestowych w stosunku
do liczby mieszkancow.
Zrédto: badania wtasne

Pomniki przyrody na km?

Wskaznik  obrazujacy
przyrody

na poszczegdlnych obszarach, ktérych obecnos¢
generuje rosnace koszty zwigzane z utrzymaniem i
ochrong tych obiektow.

zageszczenie  pomnikow

Sfera techniczna

Liczba obiektow zabytkowych
na km?

Wskaznik obrazujgcy zageszczenie obiektow
zabytkowych na poszczegdlnych obszarach, ktérych
obecnos¢ generuje rosnace koszty zwigzane z

konserwacjag i  modernizacja  historycznych
obiektow.
Zrédto danych: Urzad Gminy Spiczyn

Liczba budynkow mieszkalnych Wskaznik obrazujgcy zageszczenie obiektow

na 1 km?

mieszkalnych na poszczegdlnych obszarach, ktérych
obecnos¢ $wiadczy o wystepujgcej zabudowanie
mieszkaniowej.

Zrédto danych: Urzad Gminy Spiczyn

Udziat obiektéw uzytecznosci
publicznej dostosowanych do
0s0b ze szczegdlnymi
potrzebami (%)

Wskaznik skupiajacy sie na ocenie stopnia
dostosowania przestrzeni publicznej do oséb ze
szczegblnymi potrzebami. We wskazniku wzieto
pod uwage stopien dostosowania do oséb z
niepetnosprawnoscia miejsc parkingowych oraz
przejs¢ dla pieszych, podjazdéw do budynkow.
Zrédto danych: Urzad Gminy Spiczyn

Liczba nieruchomosci z
dostepem do kanalizacji na km?

Wskaznik obrazujacy dostepnosé sieci
kanalizacyjnej na poszczegdlnych obszarach,
Zrédto danych: Urzad Gminy Spiczyn
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Liczba nieruchomosci z
dostepem do sieci
wodociggowej na km?

Wskaznik obrazujacy dostepnos¢ sieci
wodociggowej na poszczegdlnych obszarach,
Zrédto danych: Urzad Gminy Spiczyn

Zrédto: opracowanie wtasne

Powyzej wymienione zmienne zostaty zaprezentowane w kolejnych rozdziatach oraz szczegétowo

omdéwione i przedstawione w formie tabelaryczne;.

4.2 Wskazniki spoteczne

W analizie sfery spotecznej wykorzystano wskazniki, ktére w sposéb syntetyczny pokazujg stan oraz
poziom wystepowania problemoéw spotecznych w poszczegdlnych jednostkach wyodrebnionych w
gminie. Zgromadzone dane pozwalajg na wyrdznienie nastepujgcych grup wskaznikow:

sytuacja demograficzna,

pomoc spoteczna,

bezrobocie,

bezpieczenstwo publiczne,
zasoby ludzkie i kapitat spoteczny.

ANENENENEN

Wiasciwa selekcja wskaznikéw umozliwita analize wyodrebnionych podobszaréow gminy, w ktérych
koncentracja i natezenie negatywnych zjawisk jest najwyzsze, co wskazuje na wystepowanie stanu
kryzysowego. W analizie wykorzystano dane pozyskane z Urzedu Gminy oraz innych instytucji:
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, Powiatowego Urzedu Pracy oraz Komendy Powiatowej Policji.
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Pierwszg analizowang zmienng w ramach opracowywania sfery spotecznej jest saldo migracji w
przeliczeniu na 1000 mieszkaricdw. Zostato ono wyliczone na podstawie przyrostu/ubytku ludnosci dla
danej jednostki administracyjnej w 2023 r. Wartos$¢ wskaznika dla catej gminy byta ujemna w 2023r i

wyhosi -5,14.

Tabela 3 Saldo migracji na 1000 mieszkancéw wg miejscowosci w 2023 r.

Charlez

Ziotkow 315 326 33,74
Januszéwka 156 154 -12,98
Jawidz 1430 1417 -9,17
Kijany 716 702 -19,94
Ludwikéw 131 133 15,03
Nowa Woélka 196 190 - 31,57
Nowy Radzic 130 128 -15,62
Stawek 114 114 0,0
Stoczek 241 240 -4,16
Spiczyn 835 850 17,64
Zawieprzyce

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy

Za jednostki o najwiekszym potencjale w tym zakresie nalezy uznaé obszary: Spiczyn, dla ktérego
wartos¢ wskaznika wyniosta 17,64, Ludwikéw (15,03) oraz Zidétkéw z wartoscig dodatnig na poziomie
33.74. Najmniej korzystng sytuacje i ujemne saldo migracji na 1000 mieszkaricow odnotowano na
obszarach Kijany, Jawidz i Zawieprzyce- Kolonia.

Tabela 4 Liczba udzielonych swiadczern pomocy spofecznej na 100 mieszkarncow

Charlez 9

Ziotkow 1 0,31
Januszéwka 0 0,00
Jawidz 9 0,63
Kijany 8 1,14
Ludwikéw 0 0,00
Nowa Wdlka 2 1,05
Nowy Radzic 1 0,78
Stawek 0 0,00
Stoczek 1 0,42
Spiczyn 37 4,35
Zawieprzyce

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GOPS
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Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, gtéwng determinantg w zakresie prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych jest wystepowanie kryzysu w sferze spotecznej. Mieszkancy borykajgcy sie z
problemami spotecznymi i bedgcy w trudnej sytuacji zyciowej sg kluczowymi interesariuszami dziatan
rewitalizacyjnych. Kolejne wskazniki obrazujg zapotrzebowanie na ustugi publiczne z zakresu pomocy
spotecznej swiadczonej przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Spiczynie. Jego pomoc jest
skierowana do osdb, ktére znalazty sie w trudnej sytuacji zyciowej i nie sg w stanie jej przezwyciezy¢
wykorzystujgc wtasne $rodki, mozliwosci i uprawnienia. W celu doktadnego zobrazowania poziomu
realizacji dziatan, za ktére odpowiada GOPS, na potrzeby niniejszej analizy wykorzystano nastepujace
wskazniki:

Liczba korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej na 100 mieszkancéw

Liczba osdb pobierajgcych swiadczenia z powodu bezradnosci na 100 mieszkancéw
Liczba osdb pobierajgcych swiadczenia z powodu ubdstwa na 100 mieszkarncow

Liczba rodzin korzystajacych z pomocy asystenta rodziny na 100 mieszkancow

Liczba osdb pobierajgcych swiadczenia z powodu niepetnosprawnosci na 100 mieszkancéw
Liczba dzieci korzystajgcych z dozywiania na 100 mieszkancéw

Liczba gospodarstw z zalegtosciami czynszowymi na 100 mieszkancow

W 2024 r. pomocg spoteczng w gminie Spiczyn objetych byto 76 oséb (1,35% ludnosci gminy).
Wskaznik liczby udzielonych swiadczen na 100 mieszkaicdw w 2024 r. wynosit 1,35. Obszarami, na
ktorych zauwaza sie najwiekszg liczbe udzielanych $wiadczen pomocy spotecznej sg: Spiczyn i
Zawieprzyce- Kolonia.

AN NN NN

Tabela 5 Liczba oséb pobierajgcych swiadczenia z powodu ubdstwa na 100 mieszkancow

Lp Miejscowos¢ Liczba oséb Liczba oséb
pobierajacych pobierajacych
Swiadczenia z powodu | swiadczeniaz powodu
ubdstwa ubéstwa na 100

mieszkancow
1 Charlez 9 1,17
2 Ziotkéw 0 0,00
3 Januszéwka 0 0,00
4 Jawidz 0 0,00
5 Kijany 0 0,00
6 Ludwikéw 0 0,00
7 Nowa Wodlka 0 0,00
8 Nowy Radzic 0 0,00
9 Stawek 0 0,00
10 Stoczek 0 0,00
11 Spiczyn 0 0,00
12 Zawieprzyce 4 0,97
13 Zawieprzyce — Kolonia 0 0,00
GMINA 13 0,23

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GOPS

Waznym czynnikiem okres$lajgcym skale problemdw spotecznych jest liczba osdb pobierajgcych
$wiadczenia z powodu ubdstwa na 100 mieszkafcéw. Srednio dla gminy Spiczyn przywotany wskaznik
wynosi 0,23. Najwyzszy jest notowany na obszarach: Charlez i Zawieprzyce.

Kolejnym wskaznikiem z zakresu pomocy spotecznej jest liczba rodzin korzystajgcych z pomocy
asystenta rodziny na 100 mieszkancow. Asystent wspiera rodzine, aby samodzielnie mogta pokonywa¢
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trudnosci zyciowe, zwtaszcza dotyczace opieki i wychowania dzieci. Asystent towarzyszy rodzicom we
wprowadzeniu zmian w ich mysleniu, zachowaniu i otoczeniu, koniecznych do tego, aby srodowisko
rodzinne sprzyjato bezpieczenstwu i prawidlowemu rozwojowi dzieci. Najwiecej rodzin w przeliczeniu
na 100 mieszkaricow korzysta z pomocy asystenta rodziny na obszarach: Stawek, Zawieprzyce, Stoczek
i Zidtkow.

Tabela 6 Liczba rodzin korzystajgcych z pomocy asystenta rodziny na 100 mieszkarncow

Charlez 13

Ziotkow 6 1,84
Januszowka 2 1,30
Jawidz 6 0,42
Kijany 8 1,14
Ludwikéw 0 0,00
Nowa Wdlka 0 0,00
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 5 4,38
Stoczek 5 2,08
Spiczyn 0 0,00
Zawieprzyce 8 1,93
Zawieprzyce — Kolonia 0 0,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GOPS

Tabela 7 Liczba os6b dtugotrwale bezrobotnych na 100 mieszkaricow

Charlez

Ziotkow 2 0,61
Januszéwka 2 1,30
Jawidz 11 0,78
Kijany 8 1,14
Ludwikéw 0 0,00
Nowa Wodlka 4 2,10
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 0 0,00
Stoczek 0 0,00
Spiczyn 6 0,70
Zawieprzyce 4 0,97
Zawieprzyce — Kolonia 1 0,50

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP
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Wskaznik liczby mieszkancéw dtugotrwale bezrobotnych w przeliczeniu na 100 mieszkaricdw wynosi
0,85. Niekorzystng sytuacje odnotowano na obszarach: Nowa Wdlka, Charlez, Januszéwka i Kijany.

Tabela 8 Liczba osob pobierajgcych swiadczenia z powodu bezradnosci na 100 mieszkarcow

Charlez 3

Ziotkéw 0 0,00
Januszowka 0 0,00
Jawidz 5 0,35
Kijany 6 0,85
Ludwikow 0 0,00
Nowa Wdlka 0 0,00
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 0 0,00
Stoczek 0 0,00
Spiczyn 6 0,70
Zawieprzyce 0 0,00
Zawieprzyce — Kolonia 0 0,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GOPS

Przeprowadzajgc analize poziomu probleméw spotecznych dla danego obszaru, warto jest przedstawié
takze liczbe oséb pobierajacych swiadczenia z powodu bezradnosci na 100 mieszkanicéw w 2024 r.
Sredni wskaznik dla catej gminy wynosi 0,35. Najwyzsza wartoé¢ wskaznika, biorgc pod uwage wszystkie
analizowane obszary wystepuje w jednostkach: Spiczyn, Kijany, Jawidz i Charlez.

Tabela 9 Liczba dzieci korzystajqgcych z dozywiania na 100 mieszkarcow

Charlez 11

Ziotkéw 2 0,61
Januszéwka 4 2,60
Jawidz 6 0,42
Kijany 6 0,85
Ludwikow 0 0,00
Nowa Wdlka 2 1,05
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 0 0,00
Stoczek 3 1,25
Spiczyn 5 0,59
Zawieprzyce 8 1,93
Zawieprzyce — Kolonia 0 0,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GOPS
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Analizowane dane obejmujg réwniez liczbe dzieci korzystajgcych z dozywiania na 100 mieszkaricéw. Na
terenie gminy Spiczyn z tego rodzaju $wiadczenia korzysta tacznie 47 dzieci. Srednia wartosé
przedmiotowego wskaznika dla gminy wynosi 0,83. Najwiecej dzieci w przeliczeniu na 100 mieszkarncow
korzysta z tej formy wsparcia na obszarach: Januszéwka, Zawieprzyce, Charlez i Stoczek.

Tabela 10 Liczba gospodarstw z zalegtosciami czynszowymi na 100 mieszkancow

Charlez

Ziotkow 25 7,66
Januszowka 2 1,30
Jawidz 42 2,96
Kijany 17 2,42
Ludwikow 3 2,25
Nowa Wdlka 13 6,34
Nowy Radzic 8 6,25
Stawek 3 2,63
Stoczek 13 5,42
Spiczyn 19 2,23
Zawieprzyce

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UG

Na obszarze gminy Spiczyn wystepuje facznie 206 gospodarstw domowych z zalegtosciami
czynszowymi. Analiza przywotanego wskaznika w przeliczeniu na 100 mieszkaricow obrazuje skale
wystepowania zjawiska. Negatywnie pod tym wzgledem wyrdzniaja sie obszary Nowa Wélka, Nowy
Radzic, Ziotkow, Charlez i Stoczek.

Tabela 11 Liczba osob pobierajgcych swiadczenia ze wzgledu na niepetnosprawnos¢

na 100 mieszkancéow

Charlez 1 0,13
Ziotkow 0 0,00
Januszéwka 0 0,00
Jawidz 0 0,00
Kijany 0 0,00
Ludwikow 0 0,00
Nowa Wdlka 0 0,00
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 0 0,00
Stoczek 0 0,00
Spiczyn 0 0,00
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0,00
1,27

Zawieprzyce 0

Zawieprzyce — Kolonia 5

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GOPS

Kolejny zaprezentowany wskaznik w sferze spotecznej dotyczy liczby osdb z niepetnosprawnoscig na
100 mieszkancow. Wedtug pozyskanych danych, w 2024 r. w gminie Spiczyn liczba oséb pobierajgcych
Swiadczenia ze wzgledu na niepetnosprawno$¢ wyniosta 6 o0sAb. Najwiecej o0séb z
niepetnosprawnoscig, w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw, odnotowano na obszarach: Charlez i
Zawieprzyce -Kolonia.

Tabela 12 Liczba uczniéw niepromowanych na 100 mieszkarncow

Charlez
Ziotkéw

Januszéwka

Jawidz

Kijany

Ludwikow

Nowa Wélka

Nowy Radzic

Stawek

Stoczek

Spiczyn

Zawieprzyce
Zawieprzyce — Kolonia

O|0O|0O|0O|0O|O|O|O|O|O

o
=
N

O|l0O|r|O|O|0O|0O|O|O|O|O|O|O

o|Oo

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UG

Analiza spoteczna w zakresie sytuacji rodzinnej dopetniana jest poprzez przedstawienie sytuacji
zobrazowanej wskaznikiem liczby uczniéw niepromowanych na 100 mieszkaricéw. Srednia wartosé
wskaznika dla catej gminy Spiczyn wyniosta 0,02. Negatywnie pod tym wzgledem wyrdznia sie tylko
obszar miejscowosci Spiczyn.

Tabela 13 Liczba oséb bezrobotnych na 100 mieszkaricow

Charlez 6 0,78
Ziotkow 0 0,00
Januszowka 2 1,30
Jawidz 0 0,00
Kijany 4 0,57
Ludwikéw 4 3,00
Nowa Wodlka 0 0,00
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 0 0,00
Stoczek 0 0,00
Spiczyn 6 0,70

19



Zawieprzyce 7 1,69

Zawieprzyce — Kolonia 0 0,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP

Analiza sfery spotecznej obejmuje takze dane zwigzane z wystepowaniem bezrobocia na terenie gminy
Spiczyn. W 2024 r. wedtug danych pozyskanych z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, liczba
bezrobotnych wynosita 29 oséb. Wskaznik liczby oséb bezrobotnych w przeliczeniu na 100
mieszkancow wynosit 0,51. Najmniej korzystng sytuacje odnotowano na obszarach Januszowka,
Ludwikow, Zawieprzyce, Charlez i Spiczyn.

Tabela 14 Liczba przestepstw na 100 mieszkancow

Charlez

Ziotkéw 12 3,68
Januszowka 4 2,60
Jawidz 25 1,76
Kijany 17 2,42
Ludwikow 2 1,50
Nowa Wdlka 6 3,16
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 9 7,89
Stoczek 3 1,25
Spiczyn 22 2,59
Zawieprzyce

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych KPP

Wskaznik bezpieczeristwa publicznego zostat zaprezentowany z wykorzystaniem danych pozyskanych z
Komendy Powiatowej Policji w tecznej. Wedtug statystyk, liczba przestepstw popetnionych w 2024 r. w
gminie wynosita 141, z czego najwiecej odnotowano na obszarze Jawidza i Charleza. Wartos¢
referencyjna wskaznika liczby przestepstw na 100 mieszkancdw w gminie Spiczyn wynosi 2,50.
Najwyzsze wartosci odnotowano na obszarach: Stawek, Ziétkow, Zawieprzyce i Nowa Wdlka.

Tabela 15 Liczba zdarzen drogowych na 100 mieszkarcow

Charlez 15 1,96
Ziotkow 5 1,53
Januszowka 2 1,30
Jawidz 38 2,68
Kijany 21 2,99
Ludwikow 0 0,00
Nowa Wdlka 2 1,05
Nowy Radzic 1 0,78
Stawek 2 1,75
Stoczek 2 0,83
Spiczyn 20 2,35
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Zawieprzyce 5 1,21

Zawieprzyce — Kolonia 2 1,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych KPP

Kolejnym analizowanym wskaznikiem w zakresie bezpieczeristwa publicznego jest liczba zdarzen
drogowych. W gminie Spiczyn w 2024 roku odnotowano tacznie 115 zdarzen w ruchu drogowyms. Pod
wzgledem liczby wypadkdéw zdecydowanie najgorsza sytuacja wystepuje na obszarze Jawidza i Kijan. W
przypadku wskaznika liczby zdarzen drogowych w przeliczeniu na 100 mieszkancéw, najwyzsze wartosci
wystgpity na obszarach: Jawidz, Kijany i Spiczyn. Wptyw na taki stan rzeczy moze mieé stan
infrastruktury drogowej oraz funkcjonujacy uktad komunikacyjny.

Tabela 16 Liczba zarejestrowanych organizacji pozarzgdowych na 100 mieszkarncow

Charlez 3

Ziotkow 2 0,61
Januszowka 2 1,30
Jawidz 4 0,28
Kijany 3 0,43
Ludwikow 1 0,75
Nowa Wdlka 0 0,00
Nowy Radzic 1 0,78
Stawek 1 0,88
Stoczek 2 0,83
Spiczyn 2 0,23
Zawieprzyce 5 1,21
Zawieprzyce — Kolonia 0 0,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych KRS

Kolejng analizowang zmienng w obszarze spotecznym jest aktywnos$¢ mieszkancéw, wyrazona za
pomocg liczby organizacji pozarzagdowych na 100 mieszkancéw oraz wskaznikiem frekwencji w
wyborach samorzgdowych. Na terenie gminy Spiczyn zarejestrowanych jest tacznie 26 organizacji
pozarzagdowych (podajac za KRS), co w przeliczeniu na 100 mieszkancéw daje wskaznik 0,46. Na 2
obszarach nie odnotowuje sie dziatalnosci organizacji pozarzgdowych: Nowa Wélka i Zawieprzyce -
Kolonia. Najwiecej organizacji pozarzagdowych w przeliczeniu na 100 mieszkarncdw odnotowano na
obszarze Januszéwka i Zawieprzyce.

Tabela 17 Frekwencja w wyborach samorzqdowych w 2024 roku

Charlez 610 50,49
Ziotkéw 248 50,81
Januszédwka, Nowa Woélka, Nowy 570 61,75
Radzic, Stoczek
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4 Jawidz 1127 52,53
5 Kijany, Ludwikdéw, Spiczyn, Stawek 1387 63,01
12 Zawieprzyce 327 61,47
13 Zawieprzyce — Kolonia 296 64,53

GMINA 4 565 57,92

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PKW

Wedtug danych Panstwowej Komisji Wyborczej, uprawnionych do gtosowania, w wyborach
samorzadowych, w gminie Spiczyn w 2024 roku, byto tacznie 4 565 mieszkarncéw, oddano 2 508
waznych gtoséw, a frekwencja w catej gminie wyniosta 57,92%. Analizujgc poszczegdlnie obszary,
negatywnie wyrdzniajg sie w tym zakresie trzy jednostki, gdzie frekwencja byfa znacznie nizsza niz
Srednia w gminie: Charlez (50,49%), Ziétkow (50,81%) oraz Jawidz (52,53%).
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Tabela 18 Podsumowanie analizy obszaréw - sfera spoteczna — wartosci wskaznikéw

Charlez 766 - 6,52 1,17 1,17 1,70 1,30 0,39 1,44 4,17
Ziotkow 326 33,74 0,31 0,00 1,84 0,61 0,00 0,61 7,66
Januszéwka 154 -12,98 0,00 0,00 1,30 1,30 0,00 2,60 1,30
Jawidz 1417 -9,17 0,63 0,00 0,42 0,78 0,35 0,42 2,96
Kijany 702 -19,94 1,14 0,00 1,14 1,14 0,85 0,85 2,42
Ludwikéw 133 15,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,25
Nowa Wdlka 190 -31,57 1,05 0,00 0,00 2,10 0,00 1,05 6,84
Nowy Radzic 128 -15,62 0,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,25
Stawek 114 0,0 0,00 0,00 4,38 0,00 0,00 0,00 2,63
Stoczek 240 -4,16 0,42 0,00 2,08 0,00 0,00 1,25 5,42
Spiczyn 850 17,64 4,35 0,00 0,00 0,70 0,70 0,59 2,23
Zawieprzyce 414 -7,24 0,97 0,97 1,93 0,97 0,00 1,93 4,11
Zawieprzyce — 200 -28,00 2,00 0,00 0,00 0,50 0,00 0,00 3,05
Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne




Tabela 19 Podsumowanie analizy obszarow - sfera spoteczna — wartosci wskaznikow

Zrédto: opracowanie wtasne

Charlez 0

Ziotkow 326 0,00 0 0,00 3,68 1,53 0,61 50,81
Januszéwka 154 0,00 0 1,30 2,60 1,30 1,30 61,75
Jawidz 1417 0,00 0 0,00 1,76 2,68 0,28 52,53
Kijany 702 0,00 0 0,57 2,42 2,99 0,43 63,01
Ludwikow 133 0,00 0 3,00 1,50 0,00 0,75 63,01
Nowa Wdlka 190 0,00 0 0,00 3,16 1,05 0,00 61,75
Nowy Radzic 128 0,00 0 0,00 0,00 0,78 0,78 61,75
Stawek 114 0,00 0 0,00 7,89 1,75 0,88 63,01
Stoczek 240 0,00 0 0,00 1,25 0,83 0,83 61,75
Spiczyn 850 0,00 0,12 0,70 2,59 2,35 0,23 63,01
Zawieprzyce 414 0,00 0 1,69 3,14 1,21 1,21 61,47
Zawieprzyce — 200 1,27 0 0,00 1,50 1,00 0,00 64,53
Kolonia
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4.3 Wskazniki gospodarcze

Na potencjat gospodarczy kazdej gminy wptyw ma ilo$¢ przedsiebiorstw, ich charakter, branza, w ktdérej
dziatajg, a takze otoczenie biznesu. Wedtug danych Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej w 2026 roku w gminie zarejestrowanych byto 455 podmiotéw gospodarki narodowej
wpisanych do rejestru REGON. W poréwnaniu do 2022 roku ich liczba wzrosta o 16 podmiotéw. W 2022
roku na terenie gminy liczba zarejestrowanych podmiotéw wynosita 439 podmiotédw. Na 1 tys.
mieszkancow gminy przypadato 87 podmiotéw gospodarczych (w 2025 r.). Poziom rozwoju
przedsiebiorczosci na terenie gminy Spiczyn w roku 2025, mierzony liczbg podmiotéw gospodarczych
przypadajacych na 1 tys. mieszkancéw, jest nieznacznie wyzszy niz srednio w powiecie (80). W
odniesieniu do wskaznika podmiotéw nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON na 1 tys. ludnosci
wynosi 6,19, wskaznik ten jest nieznacznie wyzszy niz w powiecie (5,90) i nizszy anizeli w wojewddztwie
(7,28). Poréwnujac wartosci danych wskaznikdw gmina Spiczyn wypada niekorzystnie w poréwnaniu
do wojewddztwa lubelskiego i kraju (9,82).

Wykres 1 Podmioty wg sektorow wtasnosci w gminie Spiczyn w latach 2015 - 2025
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Zrédto: stat.gov.pl

Ponizszy wykres obrazujgcy podmioty gospodarcze wskazuje na rosngcy potencjat gospodarczy gminy
zwtaszcza sektora prywatnego. Wséréd podmiotdw gospodarczych ponad 94% to przedstawiciele
sektora prywatnego. Sg to gtdwnie mate, czesto rodzinne firmy, charakteryzujgce sie duig
réznorodnoscig produkcji i ustug. W sektorze publicznym dziata 22 podmiotow, zas w prywatnym - 486.
W obrebie sektora prywatnego najwiecej osdb fizycznych prowadzito dziatalnos¢ gospodarczg. Spotki
handlowe stanowity 3,0%.

Biorac pod uwage podziat na sekcje PKD (wg, danych BDL) w gminie wyrézni¢ mozna wiodgce branze
gospodarki. W 2025 r. 18,03% (90) podmiotdw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato budownictwo; jako
handel hurtowy i detaliczny swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 14,43% (72) podmiotow. Wsrdd oséb
fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg w 2025 r. w gminie Spiczyn najczesciej
deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci sg budownictwo (16,3%), ponad 10,5%
podmiotéw nalezata do sekcji pozostata dziatalnos$¢ ustugowa.
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Wykres 2 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON

wedftug sekcji PKD
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych (klasyfikacja PKD 2007)

Poziom przedsiebiorczosci mieszkanncow

Na atrakcyjnos¢ gminy dla inwestorow niewatpliwie ma jej potozenie. Gmina lezy w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Lublin- stolicy wojewddztwa. Stanowi to istotny element w rozwoju catej gminy.
Jednoczesnie stanowi to zagrozenie dla rozwoju gminy- koniecznos¢ emigracji w celach zarobkowych
do Lublina i zagranice powoduje szereg problemdw spotecznych, takich jak np.: rozluzniajace sie wiezi
rodzinne, rozbicie rodzin wielopokoleniowych, problem eurosierot, pozostawianie bez opieki
najstarszych cztonkéw rodziny. Na poziom lokalnej aktywnosci gospodarczej ma wptyw wiele
czynnikéw, m.in. takich jak: lokalny poziom rozwoju gospodarczego, lokalny rynek pracy oraz problemy
ze znalezieniem statego zatrudnienia, poziom dochoddéw mieszkancéw i konsumpcja spoteczna.
Watpliwosci budzi takze lokalna gotowos¢ do podejmowania ryzyka gospodarczego. Dominujacy jest
tutaj udziat mikroprzedsiebiorstw, a co za tym idzie — ograniczone s tez wtasne zasoby kapitatowe i
zdolnos¢ kredytowa. Na kondycje przedsiebiorstw wptyw majg zaréwno zjawiska w skali
makroekonomicznej, jak i zjawiska kryzysowe samego obszaru, m.in. niedopasowanie oferty do
potrzeb i oczekiwan potencjalnych klientéw, zbyt duze koszty utrzymania lub wynajmu lokali, zbyt mata
liczba klientow korzystajacych z ofert lokalnych przedsiebiorstw, ubdstwo potencjalnych klientdw. Na
kondycje lokalnych przedsiebiorcéw wptywajg takze niskie dochody mieszkarncéw wptywajace na
ksztatt i zakres lokalnego rynku zbytu.

Istotnym elementem danych z zakresu gospodarki jest réwniez wskaznik poziomu przedsiebiorczosci
mieszkancow. Prowadzenie wtasnej dziatalnosci gospodarczej jest podstawowym elementem
struktury przedsiebiorstw. Znaczgca wiekszos¢ podejmowanych inicjatyw gospodarczych opiera sie
wiasnie o tg forme funkcjonowania. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze na przestrzeni badanego okresu
liczba osdb fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg stale rosnie, co z pewnoscig jest
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zjawiskiem pozytywnym.

Do obliczenia poziomu aktywnosci gospodarczej postuzono sie liczbg podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w poszczegdlnych miejscowosciach na podstawie danych Banku Danych Lokalnych i
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej. Podstawe wyznaczenia wskaznika
stanowi przelicznik liczby zarejestrowanych podmiotdw na danym obszarze w przeliczeniu na 100
mieszkancow. Wskazniki aktywnosci gospodarczej jednoznacznie wpisujg sie w szereg zjawisk
(tendencji) identyfikowanych jako niekorzystne dla wyznaczonych obszaréw problemowych.
Relatywnie wysokie dysproporcje pomiedzy Srednig wartoscig wskaznika przedsiebiorczosci w gminie,
a sytuacja na wyszczegdlnionych obszarach to pochodna relatywnie niskiej i spadajgcej jakosci kapitatu
ludzkiego i spotecznego. Analiza liczby wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych w poszczegélnych
miejscowosciach, pozwolita okresli¢ poziom aktywnosci gospodarczej ich mieszkaricow. Dzieki temu
zidentyfikowano jednostki o niskim poziomie aktywnosci gospodarczej, co w dalszej czesci pomoze
ukierunkowaé przyszte dziatania oraz wskaze obszary podjecia przysztych interwencji
skoncentrowanych na zwiekszenie przedsiebiorczosci danej spotecznosci.

Tabela 20 Poziom aktywnosci gospodarczej

Charlez

Ziotkow 326 17 5,21 7 2,15
Januszéwka 154 14 9,09 4 2,60
Jawidz 1417 93 6,56 41 2,89
Kijany 702 61 8,70 29 4,13

Ludwikow 133 12 9,02 6 4,51
Nowa Wdlka 190 8 4,21 4 2,10
Nowy Radzic 128 7 5,47 6 4,69
Stawek 114 9 7,89 1 0,88
Stoczek 240 16 6,66 4 1,66
Spiczyn 850 100 11,76 36 4,23
Zawieprzyce 414 27 6,52 15 3,62

Zawieprzyce
— Kolonia

Zrédio: CEIDG oraz opracowanie wlasne
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4.4 Wskaziniki przestrzenno-funkcjonalne

Sfera przestrzenno-funkcjonalna skupia sie na zidentyfikowaniu ograniczenn przestrzennych na
poszczegdlnych obszarach, a takze analizie dostepnosci do ustug spotecznych. W formie jako$ciowej w
obrebie sfery funkcjonalno-przestrzennej zbadano rdéwniez poziom dostosowania rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji terenu. W przypadku analizy sfery przestrzenno-
funkcjonalnej istotne jest zwrécenie uwagi na udogodnienia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w
przestrzeniach publicznych. Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegdllnymi potrzebami, istotne jest wprowadzanie rozwigzan w przestrzeniach publicznych w
miescie oraz likwidacja barier, przeszkéd i ograniczen architektonicznych, co umozliwi i utatwi
funkcjonowanie w przestrzeniach publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami m.in. osobom z
niepetnosprawnosciami czy osobom starszym.

Gmina Spiczyn w zakresie funkcjonalnym ma znaczenie o charakterze lokalnym ze wzgledu na
petnienie funkcji ustug administracji, bytowych, oswiaty, stuzby zdrowia jak tez kultury.

Podstawowe funkcje gminy Spiczyn:

e administracyjne:

- siedziba urzedu gminy,
e gospodarcze:

- rolnictwo,

- mate zaktady ustugowo- produkcyjne,
e ustugowa:

- obstuga tranzytowego ruchu na trasie Lublin- jeziora na pojezierzu teczyrnsko- Wtodawskim,

- lokalna obstuga miejscowosci gminnych.

- lokalna obstuga mieszkaricow gminy (funkcja mieszkaniowa, handlu, ustug bytowych, oswiaty,
stuzby zdrowia, kultury, wypoczynku codziennego).

Poza mozliwoscia zatatwienia spraw urzedowych, gmina Spiczyn oferuje réwniez szeroki wachlarz
ustug spotecznych.

W przypadku dostepu do ustug spotecznych (apteki, biblioteki, banki, poczta, instytucje kultury,
Swietlice, baza sportowa) na 100 mieszkancéw najlepiej przedstawia sie sytuacja na obszarach: Kijany,
Spiczyn, Stoczek oraz Zawieprzyce.
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Tabela 21 Dostepnosc¢ ustug spotecznych na 100 mieszkaricow

Charlez

Ziotkow 326 1 0,30
Januszéwka 154 0 0,00
Jawidz 1417 4 0,28
Kijany 702 6 0,85
Ludwikow 133 0 0,00
Nowa Wdlka 190 0 0,00
Nowy Radzic 128 0 0,00
Stawek 114 0 0,00
Stoczek 240 1 0,42
Spiczyn 850 5 0,59
Zawieprzyce 414 2 0,48
Zawieprzyce — 200 0 0,00
Kolonia

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Spiczynie

Analiza sfery funkcjonalno-przestrzennej zawiera takze aspekty zwigzane z poziomem dostepnosci
komunikacyjnej. Wykluczenie komunikacyjne definiowane jest jako brak mozliwosci korzystania z
transportu publicznego mieszkarncow danego obszaru. Jest to element decydujacy o jakosci zycia
mieszkarncow. Na terenie gminy operuje linia autobusowa nr 22, operatorem jest Zarzad Droég i
Transportu Miejskiego w Lublinie. Komunikacje zapewnia takze firma Ustugi transportowe przewdz
0s6b Zbigniew Chodun.

Oprdcz poziomu skomunikowania poszczegdlnych obszaréw, wazne z punktu widzenia dostepnosci
transportowej jest przedstawienie danych zwigzanych z liczbg przystankdéw w danej jednostce.
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Charlez

Tabela 22 Dostepnosc infrastruktury przystankowej

Zidtkdw 6 1,30
Januszowka 2 0,80
Jawidz 22 2,05
Kijany 9 1,34
Ludwikow 0 0,00
Nowa Wolka 4 2,01
Nowy Radzic 0 0,00
Stawek 3 2,14
Stoczek 2 0,83
Spiczyn 4 1,02
Zawieprzyce 4 1,6

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Spiczynie
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Tabela 23 Podsumowanie analizy obszarow — przestrzenno-funkcjonalna — wartosci wskaznikow

Charlez

Zidtkow 0,30 1,30

Januszowka 0,00 0,80

Jawidz 0,28 2,05

Kijany 0,85 1,34

Ludwikéw 0,00 0,00

Nowa Wdlka 0,00 2,01

Nowy Radzic 0,00 0,00

Stawek 0,00 2,14

Stoczek 0,42 0,83

Spiczyn 0,59 1,02

Zawieprzyce 0,48 1,6

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: Opracowanie wiasne

4.5 Wskazniki sSrodowiskowe

Analiza zaprezentowana w sferze srodowiskowej okresla natezenie problemoéw, ktdre majg istotne
znaczenie i wptywaja na jakos$¢ zycia mieszkancéw. Dla jak najlepszego zobrazowania obszaru gminy
pod katem sSrodowiskowym, analizie poddane zostaty zmienne zwigzane z jednej strony z iloscig
pomnikéw przyrody, z drugiej natomiast kwestie zwigzane z zanieczyszczeniem Srodowiska. W tej
drugiej kategorii zaprezentowano m.in.: rozmieszczenie nieruchomosci zawierajacych wyroby
azbestowe.

Jednym z istniejgcych zagrozen srodowiskowych jest problem wystepowania azbestu. Wiékna azbestu
maja Srednice czterokrotnie ciensza od ludzkiego wtosa. Badania zas dowiodty, ze wszystkie wtdkna,
ktorych srednica jest mniejsza od 3 mikrometréw, a dtugos¢ wieksza niz 5 mikrometrow sg respirabilne
- ato oznacza, ze wciggniete wraz z powietrzem do ptuc, pozostajg tam. Moze to powodowac chorobe
zwang azbestoza. Pyt azbestowy nie tylko zanieczyszcza ptuca, ale i mechanicznie je uszkadza - ostre
drobinki draznia $luzéwke, co powoduje zwtdknienie tkanki ptucnej i posrednio proces nowotworowy,
a organizm nie jest w stanie rozpusci¢ witdkien azbestu ze wzgledu na ich duzg odpornosé chemiczna.
31



Proces chorobowy przy azbestozie jest dtugi - srednio wynosi 20 lat od chwili zetkniecia sie z azbestem.
Choroba objawia sie napadami kaszlu i astma.

Zgodnie z rozporzadzeniem ministra gospodarki z 14 sierpnia 1998 roku mozna stosowac¢ wyroby
zawierajgce azbest, ktérych gesto$¢ objetosciowa jest wieksza niz 1000 kg/m3 (np. pokrycia
azbestowo-cementowe), pod warunkiem, ze ich stosowanie jest bezpieczne. Wszyscy wiasciciele
domodw, do budowy ktdrych wykorzystano materiaty zawierajgce azbest, zobowigzani byli do 31 marca
1999 roku wykona¢ przeglad budynku, a wynik ztozy¢é w terenowym organie nadzoru budowlanego.
Jezeli materiaty te nie majg widocznych uszkodzen, mogacych przyczyniac sie do przedostawania sie
azbestu do $rodowiska, mozna ich nie wymienia¢. Wystarczy zapewnié ich bezpieczng eksploatacje,
dzieki szczelnej zabudowie przegrodg bez naruszenia samego wyrobu lub dzieki pokryciu powierzchni
szczelng powtokg ze srodka wigzgcego azbest. Wyroby uszkodzone lub o gestosci objetosciowej
mniejszej niz 1000 kg/m3 muszg zostac usuniete.

Z uwagi ha powyzsze, analizie poddano w poszczegdlnych miejscowosciach, ilo$é azbestu w m?
w celu okreslenia konkretnych problemdéw w obszarze srodowiskowym. Takie zestawienie pozwala na
poréwnanie sytuacji w poszczegdlnych sotectwach celem zdelimitowania obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji réwniez w zwigzku z wystepowaniem problemdéw w sferze srodowiskowej. llo$¢
azbestu w miejscowosciach wskazuje, w ktérych sotectwach mozemy zaobserwowaé szczegdlng
koncentracje problemu. Zgodnie ze wspomnianym rozporzgdzeniem ministra gospodarki materiaty
zawierajgce azbest muszg zostac¢ usuniete na koszt witasciciela budynku i zastgpione innymi wyrobami,
nie zawierajgcymi azbestu. Prace polegajgce na usuwaniu lub naprawie starych pokryé azbestowych
mogq by¢ wykonywane wytgcznie przez firmy posiadajgce odpowiednie wyposazenie techniczne oraz
zatrudniajgce odpowiednio przeszkolonych pracownikéw. Wykonawca musi posiada¢ zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci, w wyniku ktérej powstajg niebezpieczne odpady.

Tabela 24 llos¢ wyroboéw zawierajgcych azbest w gminie Spiczyn

Lp Miejscowos¢ lloéé wyrobéw zawierajgcych azbest w m?
1 Charlez 62 032
2 Ziétkow 23941
3 Januszéwka 18 312
4 Jawidz 70 091
5 Kijany 28 188
6 Ludwikéw 11593
7 Nowa Wélka 16 301
8 Nowy Radzic 8 857
9 Stawek 7 380
10 Stoczek 13711
11 Spiczyn 38631
12 Zawieprzyce 31 005
13 Zawieprzyce — Kolonia 33451
GMINA 363 493

Zrédto: Program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest z terenu gminy Spiczyn

Wskaznikiem opisujagcym negatywne zjawiska srodowiskowe, jest ilos¢ wyrobdw azbestowych do
usuniecia w poszczegdlnych sotectwach gminy Spiczyn. Jako wskaznik opisujgcy stopien zagrozenia
przyjeto ilo$é¢ wyrobdéw azbestowych koniecznych do usuniecia w m?2.
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Najgorsza sytuacja w kontekscie ilosci azbestu do usuniecia, ma miejsce w sotectwach: Charlez, Jawidz
i Spiczyn.

Kolejnym wskaznikiem w celu zobrazowania problem wystepowania azbestu na terenie gminy, jest
catkowita masa wyrobdéw zawierajgcych azbest na 1 mieszkaiica danej jednostki. Najwieksza
koncentracje wyrobéw azbestowych w przeliczeniu na 1 osobe odnotowano na obszarach:
Zawieprzyce- Kolonia, Januszéwka, Nowa Wdlka i Charlez.

Tabela 25 llos¢ wyrobow azbestowych na 1 mieszkarica

Lp Miejscowosc Liczba lloé¢ wyrobow llo$é wyrobow
mieszkancow zawierajacych zawierajacych
azbest w tonach azbest na 1
mieszkanca

1 Charlez 766 683 0,89
2 Ziotkow 326 263 0,81
3 Januszéwka 154 201 1,30
4 Jawidz 1417 771 0,54
5 Kijany 702 310 0,44
6 Ludwikéw 133 128 0,96
7 Nowa Wdlka 190 176 0,93
8 Nowy Radzic 128 97 0,76
9 Stawek 114 81 0,71
10 Stoczek 240 151 0,63
11 Spiczyn 850 425 0,50
12 Zawieprzyce 414 341 0,82
13 Zawieprzyce — Kolonia 200 368 1,84
GMINA 5634 3 995 0,71

Zrédto: Program usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest z terenu gminy Spiczyn

Na terenie gminy Spiczyn wystepujg réznego typu formy ochrony przyrody. Nalezy tutaj zaliczy¢
Nadwieprzanski Park Krajobrazowy, o pow. 228,41 ha, obejmujacy Doline Wieprza w tym czes¢ doliny
zwanej teczynskim Przetomem Wieprza. Park Krajobrazowy obejmuje cze$¢ miejscowosci Kijany i
Ziétkéw. Szczegdlnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska ze szczegdélnym uwzglednieniem unikalnego
ekosystemu doliny rzeki Wieprz z bardzo cennymi przyrodniczo obszarami laséw i torfowisk.

Do innych form ochrony przyrody w gminie Spiczyn zaliczamy pomniki przyrody takie jak:

o Aleja lipowa Jawidz- Rokitno,

e Lipa drobnolistna- park w Zawieprzycach,
o Aleja droga powiatowa Nr 1564L- Jawidz,
e Aleja droga powiatowa Nr 1564L- Charlez,
e Aleja droga dojazdowa — Charlez,

e Lipadrobnolistna- Charlez.
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Tabela 26 Pomniki przyrody na km?

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CRFOP

Charlez 3 0,47
Ziotkow 4,60 0 0
Januszowka 2,50 0 0
Jawidz 10,75 2 0,19
Kijany 6,70 0 0
Ludwikow 2,90 0 0
Nowa Wolka 1,99 0 0
Nowy Radzic 3,34 0 0
Stawek 1,40 0 0
Stoczek 2,40 0 0
Spiczyn 3,92 0 0
Zawieprzyce 2,50 1 0,4
Zawieprzyce — Kolonia 3,80 0 0

Na terenie gminy Spiczyn znajduje sie 6 pomnikdéw przyrody. Do jednostek, na ktérych odnotowano ich
wystepowanie zalicza sie obszary: Charlez, Jawidz i Zawieprzyce.

Tabela 27 Podsumowanie analizy obszaréw - sfera srodowiskowa— wartosci wskaznikéw

Charlez 0,47
Ziotkow 326 4,60 23941 0,81 0
Januszéwka 154 2,50 18 312 1,30 0
Jawidz 1417 10,75 70091 0,54 0,19
Kijany 702 6,70 28 188 0,44 0
Ludwikow 133 2,90 11593 0,96 0
Nowa Wdlka 190 1,99 16 301 0,93 0
Nowy Radzic 128 3,34 8 857 0,76 0
Stawek 114 1,40 7 380 0,71 0
Stoczek 240 2,40 13711 0,63 0
Spiczyn 850 3,92 38631 0,50 0
Zawieprzyce 414 2,50 31 005 0,82 0,4
Zawieprzyce 200 3,80 33451 1,84 0
Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne

4.6 Wskazniki techniczne

Analiza zaprezentowana w sferze technicznej wskazuje bariery, ktére utrudniajg badz uniemozliwiajg
jego rozwdj, a takze negatywnie oddziatujg na jakos¢ zycia mieszkaricow. Na terenie gminy Spiczyn
wpisanych do rejestru ,A” zabytkéw nieruchomych Wojewddztwa Lubelskiego znajdujg sie 4 obiekty
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takie jak:

e pataci park, potozony w Kijanach,

o  koscidt parafialny pw. sw. Anny wraz z dekoracjg i wyposazeniem w zabytki ruchome,
ogrodzenie cmentarza kosScielnego, dzwonnica, drzewostan w obrebie cmentarza koscielnego

w Kijanach,

e cmentarz rzymskokatolicki w Kijanach,

e zespot patacowo-parkowy w Zawieprzycach: ruiny patacu wraz z murem oporowym, lamus,
kaplica pw. sw. Antoniego, z polichromiami wnetrza, wystrojem i wyposazeniem, oficyna
dworska, stajnie, oranzeria, brama wjazdowa, krzyz z kopcem, park i zielen w obrebie skarpy

wzgorza.

Wskazany aspekt wigze sie ze szczegdlnym zapotrzebowaniem na prowadzenie prac inwestycyjnych

czy konserwatorskich.

Tabela 28 Liczba obiektéw zabytkowych na km?

Lp Miejscowos¢ Powierzchnia Obiekty Liczba obiektow
zurbanizowana zabytkowe zabytkowych na
w km? km?
1 Charlez 6,39 0 0
2 Ziotkow 4,60 0 0
3 Januszéwka 2,50 0 0
4 Jawidz 10,75 0 0
5 Kijany 6,70 3 0,44
6 Ludwikéw 2,90 0 0
7 Nowa Wodlka 1,99 0 0
8 Nowy Radzic 3,34 0 0
9 Stawek 1,40 0 0
10 Stoczek 2,40 0 0
11 Spiczyn 3,92 0 0
12 Zawieprzyce 2,50 1 0,05
13 Zawieprzyce — Kolonia 3,80 0 0
GMINA 53,19 4 0,07

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie

Kolejnym analizowanym wskaznikiem jest liczba budynkéw mieszkalnych na 1 km?2 Zageszczenie
zabudowy pokazuje, ze cho¢ gmina ma historycznie typowo rolniczy charakter (potozenie w
sgsiedztwie Nadwieprzanskiego i Koztowieckiego Parku Krajobrazowego), bliskos¢ aglomeracji
lubelskiej (ok. 25 km od Lublina) diametralnie zmienia jej uktad przestrzenny. W gminie ma miejsce
silna suburbanizacje jej potudniowej czesci. W miejscowosciach potozonych blizej Lublina (np. Charlez,
Jawidz) tradycyjna zabudowa zagrodowa ustepuje miejsca zwartym pasom nowej zabudowy
jednorodzinnej. To tam zageszczenie jest najwieksze. Zachodzi proces paraurbanizacji. Oficjalne
dokumenty planistyczne gminy wprost wskazujg na zjawisko przemieszania funkcji rolniczych z
nierolniczymi. Zageszczenie oznacza, ze miedzy tradycyjne siedliska rolnicze ,wklejana” jest nowa
zabudowa mieszkaniowa oséb pracujgcych w miescie. Tradycyjne zageszczenie wystepuje w
centralnym osrodku osadniczym gminy, wokét gtéwnych osi — Spiczyn, Kijany. Z kolei na pétnocy gminy
zabudowa wcigz zachowuje charakter rozproszony (kolonijny). Szybki rozwdj funkcji mieszkalnych
wymaga lepszego uzbrojenia terenu (kanalizacja, wodociagi, drogi utwardzone) co pocigga za sobg
znacznych naktadéw finansowych. Jednoczesnie dobre uzbrojenie terenu przycigga nowych
inwestorow i deweloperéw. Chaotyczne i niespdjne zageszczanie rodzi konflikty spoteczne i stwarza
(np. problemy przestrzenne- np. niezadowolenie nowych mieszkancéw z zapachéw lub hatasu
tradycyjnych gospodarstw oraz problemy komunikacyjne czy ekologiczne. taczna liczba budynkéw
mieszkalnych w gminie Spiczyn wynosi 1 799. Najwyzsza warto$¢ wskaznika liczby obiektéw
mieszkalnych na 1 km2 charakteryzuje obszary Spiczyn, Zawieprzyce, Jawidz, Kijany i Charlez.
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Tabela 29 Liczba budynkéw mieszkalnych na 1 km?

Charlez
Ziotkow 4,60 84 18,26
Januszéwka 2,50 50 20,00
Jawidz 10,75 433 40,28
Kijany 6,70 248 37,01
Ludwikéw 2,90 39 13,44
Nowa Wdlka 1,99 54 27,13
Nowy Radzic 3,34 42 12,57
Stawek 1,40 33 23,57
Stoczek 2,40 77 32,08
Spiczyn 3,92 286 72,96
Zawieprzyce

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Spiczynie

Kolejny aspekt, w zakresie infrastrukturalnym, dotyczy analizy liczby obiektéw uzytecznosci publicznej
dostosowanych w zakresie energooszczednosci w stosunku do powierzchni (obiekt/km?). Zbierajac
dane brano pod uwage koniecznos$¢ dokonania termomodernizacji oraz innych dziatan na rzecz
optymalizacji energetycznej. tacznie, na terenie gminy, 4 budynki uzytecznosci publicznej wymagaja
podjecia dziatan termomodernizacyjnych. Biorgc pod uwage wartos¢ wskaznika liczby obiektow
uzytecznosci publicznej wymagajacych termomodernizacji na km? — najwieksze zapotrzebowanie na
podjecie dziatan na rzecz optymizacji energetycznej obiektéw uzytecznosci publicznej wystepuje na
obszarach Jawidz, Januszdwka, Kijany i Zawieprzyce. Jako, ze budynki uzytecznosci publicznej stanowig
w duzej mierze baze dla podejmowanych miekkich (spotecznych) dziatan rewitalizacyjnych, dziatania z
zakresu energooszczednosci powinny by¢ podejmowane w jak najszerszym zakresie.

Tabela 30 Liczba obiektow uzytecznosci publicznej wymagajgcych termomodernizacji na km?

Charlez 6,39 2 0 0,00
Ziotkow 4,60 1 0 0,00
Januszéwka 2,50 2 1 0,40
Jawidz 10,75 3 1 0,09
Kijany 6,70 3 1 0,14
Ludwikéw 290 brak budynkow brak budynkéw brak budynkéw
! uzytecznosci uzytecznosci publicznej uzytecznosci publicznej
publicznej
Nowa Wodlka 1.99 brak budynkow brak budynkéw brak budynkéw
! uzytecznosci uzytecznosci publicznej uzytecznosci publicznej
publicznej
Nowy Radzic 3,34 1 0 0,00
Stawek 1.40 brak budynkéw brak budynkéw brak budynkéw
! uzytecznosci uzytecznosci publicznej uzytecznosci publicznej
publicznej
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10 | Stoczek 2,40 1 0 0,00
11 | Spiczyn 3,92 5 0 0,00
12 | Zawieprzyce 2,50 4 1 0,05
13 | Zawieprzyce 3,80 1 0 0,00
— Kolonia
GMINA 53,19 23 4 0,07

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Spiczynie

Na potrzeby przedmiotowej analizy przedstawiono réwniez udziat obiektdw uzytecznosci publicznej
dostosowanych do oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Majac na uwadze konieczno$¢ wprowadzania
udogodnien dla oséb o specjalnych potrzebach, w zwigzku z zapisami Ustawy o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2020 poz. 1062), dostepnosé powinna zostac
zapewniona w szczegdlnosci w wymiarze architektonicznym, cyfrowym i informacyjno-
komunikacyjnym. Podajac za ustawg, definiuje sie nastepujgce mozliwe udogodnienia:

e W zakresie dostepnosci architektonicznej:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych
budynkéw,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen,

c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w
sposéb wizualny i dotykowy lub gtosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujgcego,

e) zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich
uratowania w inny sposob.

Biorgc pod uwage obszar gminy, odnotowano facznie 8 obiektéw uzytecznosci publicznej
dostosowanych do os6b ze szczegdlnymi potrzebami, co stanowi 34,78% wszystkich obiektéw. Pod
wzgledem obszarowym, pozytywnie wyrdzniajg sie nastepujgce jednostki: Charlez, Zidtkow. Czesc
obiektéw uzytecznosci publicznej tylko czesciowo zostata dostosowana do potrzeb osdéb ze
szczegdlnymi potrzebami i nie spetnia wszystkich wymogdéw ustawy o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Na potrzeby niniejszego opracowania obiekty te uznano za nie
spetniajgce wymogow ustawy.

Tabela 31 Udziat obiektow uzytecznosci publicznej dostosowanych do osob
ze szczegolnymi potrzebami

Lp | Miejscowos¢ | Powierzchnia | Liczba obiektéw | Liczba obiektéw Udziat obiektow
zurbanizowana uzytecznosci uzytecznosci uzytecznosci
w km? publicznej publicznej publicznej
dostosowanych dostosowanych
do oséb do oséb
ze szczegOlnymi ze szczegOllnymi
potrzebami potrzebami
1 | Charlez 6,39 2 2 100,00
2 | Ziotkéw 4,60 1 1 100,00
3 | Januszéwka 2,50 2 0 0,00
4 | Jawidz 10,75 3 1 33,33
5 | Kijany 6,70 3 1 33,33
6 Ludwikéw 2,90 brak budynkéw brak budynkéw brak budynkow
uzytecznosci uzytecznosci publicznej uzytecznosci publicznej
publicznej
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7 Nowa Wdlka 1.99 brak budynkéw brak budynkéw brak budynkoéw
! uzytecznosci uzytecznosci publicznej uzytecznosci publicznej
publicznej
8 Nowy Radzic 3,34 1 1 100,00
9 Stawek 140 brak budynkéw brak budynkéw brak budynkoéw
! uzytecznosci uzytecznosci publicznej uzytecznosci publicznej
publicznej
10 | Stoczek 2,40 1 1 100,00
11 | Spiczyn 3,92 5 0 0,00
12 | Zawieprzyce 2,50 4 1 25,00
13 | Zawieprzyce 3,80 1 0 0,00
— Kolonia
GMINA 53,19 23 8 34,78

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Spiczynie

Istotnym elementem w rozwoju gminy jest sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Na terenie gminy wodociag
jest dostepny w kazdej miejscowosci natomiast kanalizacja jest tylko w 4 miejscowosciach (Spiczyn,
Stawek, Ludwikdéw i Kijany). Sie¢ wodociggowa i kanalizacja na terenach wiejskich swiadczg przede
wszystkim o poziomie cywilizacyjnym, komforcie zycia mieszkaricéw oraz stanie ochrony srodowiska. Ich
obecno$¢ stanowi kluczowy czynnik rozwoju gospodarczego, przyciggajacy inwestoréw i nowych
osadnikow. Dostep do biezgcej wody i zbiorcze odwadnianie $ciekdw podnoszg warunki sanitarne i
bezposrednio decydujg o atrakcyjnosci dziatek budowlanych. Kanalizacja swiadczy takze w jaki sposdb
gmina zapobiega degradacji Srodowiska (np. zanieczyszczeniu wéd gruntowych). Czesto wskazuje
réwniez na obecnos¢ lub brak nowoczesnych oczyszczalni Sciekdw w gminie. Rozne jest nasycenie sieci
kanalizacyjnej w poszczegdlnych miejscowosciach. Zazwyczaj lepiej rozwinietg jest sie¢ wodociggowa niz
kanalizacyjna, ze wzgledu na koszty budowy w rozproszonej zabudowie i uksztattowanie terenu. Ponizej
przedstawiona tabele obrazujgce nasycenie siecig wodociggowg i kanalizacyjng w poszczegdlnych
miejscowosciach.

Tabela 32 Liczba nieruchomosci z dostepem do kanalizacji na km?

Lp Miejscowos¢ Powierzchnia Liczba Liczba
zurbanizowana nieruchomosciz | nieruchomosci z
w km? dostepem do dostepem do
kanalizacji kanalizacji na
km?
1 Charlez 6,39 0 0,00
2 Zidtkéw 4,60 0 0,00
3 Januszowka 2,50 0 0,00
4 Jawidz 10,75 0 0,00
5 Kijany 6,70 72 10,75
6 Ludwikéw 2,90 6 2,07
7 Nowa Wdlka 1,99 0 0,00
8 Nowy Radzic 3,34 0 0,00
9 Stawek 1,40 13 9,28
10 Stoczek 2,40 0 0,00
11 Spiczyn 3,92 194 49,49
12 Zawieprzyce 2,50 0 0,00
13 Zawieprzyce — Kolonia 3,80 0 0,00
GMINA 53,19 285 5,35

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Spiczynie
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Tabela 33 Liczba nieruchomosci z dostepem do sieci wodociggowej na km?

Charlez

Ziotkow 4,60 112 24,35
Januszéwka 2,50 59 23,60
Jawidz 10,75 520 48,37
Kijany 6,70 203 30,30
Ludwikéw 2,90 48 16,55
Nowa Wdlka 1,99 70 35,17
Nowy Radzic 3,34 53 15,87
Stawek 1,40 35 25,00
Stoczek 2,40 81 33,75
Spiczyn 3,92 344 87,75

Zawieprzyce

Zawieprzyce — Kolonia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Spiczynie
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Tabela 34 Podsumowanie analizy obszaréw - sfera techniczna— wartosci wskaznikéw

Zrédto: opracowanie wtasne

Charlez 0 0,00 100,00
Ziotkow 0 18,26 0,00 100,00 0,00 24,35
Januszéwka 0 20,00 0,40 0,00 0,00 23,60
Jawidz 0 40,28 0,09 33,33 0,00 48,37
Kijany 0,44 37,01 0,14 33,33 10,75 30,30
Ludwikéw 0 13,44 brak budynkéw brak budynkéw 2,07 16,55
uzytecznosci publicznej uzytecznosci
publicznej
Nowa Wodlka 0 27’13 brak budynkéw brak budynkéw 0’00 35’17
uzytecznosci publicznej uzytecznosci
publicznej
Nowy Radzic 0 12,57 0,00 100,00 0,00 15,87
Stawek 0 2357 brak budynkéw brak budynkéw 928 25 00
! uzytecznosci publicznej uzytecznosci ! !
publicznej
Stoczek 0 32,08 0,00 100,00 0,00 33,75
Spiczyn 0 72,96 0,00 0,00 49,49 87,75
Zawieprzyce 0,05 58,40 0,05 25,00 0,00 50,00
Zawieprzyce 0 37,10 0,00 0,00 0,00 35,00
— Kolonia




4.7 Podsumowanie

Identyfikacja obszaru zdegradowanego zostata przeprowadzona poprzez analize czynnikéw
problemowych, co pozwolito na wyznaczenie obszaru rewitalizacji. Zgodnie z zapisami ustawy o
rewitalizacji, obszar znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na nim ponadto
co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

e S$rodowiskowych,

e gospodarczych,

e przestrzenno- funkcjonalnych,

e technicznych.

Stopien i skale negatywnych zjawisk obrazujg mierniki opisujgce powyzsze sfery. W przedmiotowym
dokumencie poddano analizie wszystkie wymienione sfery, bazujgc na danych pozyskanych z réznych
zrédet oraz ogdlnodostepnych opracowan czy raportéw. Zgodnie z ustawa o rewitalizacji, najwiekszy
nacisk potozono na analize sfery spotecznej, dla ktdrej zakres danych jest najszerszy, a katalog
wskaznikdw najbardziej rozbudowany z uwagi na mozliwos¢ pozyskania wiarygodnych,
porownywalnych danych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy wskaznikowej oraz oceny koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych i wspotwystepujgcych probleméw w pozostatych sferach wyznaczono obszar
zdegradowany. Sama liczba wskaznikdw negatywnych stanowita element pomocniczy, natomiast o
kwalifikacji jednostek zdecydowata taczna ocena natezenia problemow, ich przestrzennej koncentracji
oraz potencjatu prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych

Analiza czynnikéw wskazujacych na koniecznos¢ prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych pokazuje, ze
obszarami szczegdlnie problemowymi w gminie Spiczyn s3:
e obszar Charlez (21 probleméw),

e obszar Kijany (13 problemdéw),

e obszar Zawieprzyce (15 probleméw),

e obszar Januszéwka (12 problemow),

e obszar Jawidz (12 problemow).
W tych obszarach koncentrujg sie negatywne zjawiska spoteczne oraz istnieje mozliwos¢ nasilenia tych
zjawisk i ich przenikania na pozostate czesci gminy. Wartos$¢ syntetycznego wskaznika degradacji w
obszarze spotecznym, we wskazanych obszarach, byta najwyzsza sposrdd wszystkich jednostek.
Wskazuje to na konieczno$¢ podjecia skutecznej interwencji rewitalizacyjnej zaréwno w wymiarze
spotecznym, jak i infrastrukturalnym. Na wskazanych obszarach koniecznie nalezy wprowadzi¢ zmiany,
dzieki ktérym ich mieszkancom bedzie sie lepiej zyto, pracowato i spedzato czas wolny.
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Saldo migracji na 1000

oséb

-6,52

33,74

-12,98

-9,17

-19,94

15,03

-31,57

-15,62

0,00

Tabela 35. Wyznaczenie sofectw o szczegélnym nasileniu problemoéw

-4,16

17,64

-7,24

-28,00

-5,14

Liczba udzielonych
Swiadczern pomocy
spotecznej na 100
mieszkancow

1,17

0,31

0,00

0,63

1,14

0,00

1,05

0,78

0,00

0,42

4,35

0,97

2,00

1,35

Liczba oséb pobierajgcych
Swiadczenia z powodu
ubdstwa na 100
mieszkancéw

1,17

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,97

0,00

0,23

Liczba rodzin
korzystajgcych z pomocy
asystenta rodziny na 100
mieszkancow

1,70

1,84

1,30

0,42

1,14

0,00

0,00

0,00

4,38

2,08

0,00

1,93

0,00

0,94

Liczba oséb dtugotrwale
bezrobotnych na 100
mieszkancow

1,30

0,61

1,30

0,78

1,14

0,00

2,10

0,00

0,00

0,00

0,70

0,97

0,50

0,85

Liczba oséb pobierajgcych
Swiadczenia z powodu
bezradnosci

0,39

0,00

0,00

0,35

0,85

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,70

0,00

0,00

0,35

Liczba dzieci korzystajacych
z dozywiania na 100
mieszkancow

1,44

0,61

2,60

0,42

0,85

0,00

1,05

0,00

0,00

1,25

0,59

1,93

0,00

0,83

Liczba gospodarstw z
zalegtosciami czynszowymi
na 100 mieszkaricéw

4,17

7,66

1,30

2,96

2,42

2,25

6,84

6,25

5,42

2,23

4,11

3,05

3,65

Liczba os6b pobierajgcych
Swiadczenia ze wzgledu na
niepetnosprawnosé¢

na 100 mieszkaricow

0,13

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,27

0,10
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Liczba uczniéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,12 0,00 0,00 0,02
niepromowanych na 100

mieszkancow

Liczba oséb bezrobotnych 0,78 0,00 1,30 0,00 0,57 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,70 1,69 0,00 0,51
na 100 mieszkancow

Liczba przestepstw na 100 3,26 3,68 2,60 1,76 2,42 1,50 3,16 0,00 7,89 1,25 2,59 3,14 1,50 2,50
mieszkancow

Liczba zdarzen drogowych 1,96 1,53 1,30 2,68 2,99 0,00 1,05 0,78 1,75 0,83 2,35 1,21 1,00 2,04
na 100 mieszkacow

Liczba zarejestrowanych 0,39 0,61 1,30 0,28 0,43 0,75 0,00 0,78 0,88 0,83 0,23 1,21 0,00 0,46
organizacji pozarzadowych

na 100 mieszkancow

Frekwencja w wyborach 50,49 50,81 61,75 52,53 63,01 63,01 61,75 61,75 63,01 61,75 63,01 61,47 64,53 57,92
samorzadowych %

Liczba podmiotéw 7,83 521 9,09 6,56 8,70 9,02 4,21 5,47 7,89 6,66 11,76 6,52 15,5 8,07
gospodarczych

zarejestrowanych na 100

mieszkancow

Liczba podmiotow z 7,83 2,15 2,60 2,89 4,13 4,51 2,10 4,69 0,88 1,66 4,23 3,62 7,0 3,42
zawieszona/wyrejestrowang

dziatalnoscia

gospodarczych na 100

mieszkancow

Dostepnos¢ ustug 0,00 0,30 0,00 0,28 0,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,42 0,59 0,48 0,00 0,33
spotecznych na 100

mieszkancow

Dostepnos¢ infrastruktury 0,94 1,30 0,80 2,05 1,34 0,00 2,01 0,00 2,14 0,83 1,02 1,6 0,79 1,22
przystankowej na 1 km?

llo$¢ wyrobdw 62032 | 23941 | 18312 | 70091 28 188 11593 16 301 8 857 7 380 13711 38 631 31 005 33451 363 493
zawierajgcych azbest w m?

1lo$¢ wyrobdw 0,89 0,81 1,30 0,54 0,44 0,96 0,93 0,76 0,71 0,63 0,50 0,83 1,84 0,71
zawierajacych azbest na 1

mieszkanca

Pomniki przyrody na km? 0,47 0,00 0,00 0,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,00 0,11
Liczba obiektow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 0,07
zabytkowych na km?

Liczba budynkéw 35,83 18,26 20,00 40,28 37,01 13,44 13,17 12,00 23,57 32,08 72,96 58,40 37,10 33,82
mieszkalnych na 1 km?

Liczba obiektow 0,00 0,00 0,40 0,04 0,14 brak brak 0,00 brak 0,00 0,00 0,05 0,00 0,04
uzytecznosci publicznej budynkdéw budynkdéw budynkdéw

wymagajacych uzytecznosci | uzytecznosci uzytecznosci

termomodernizacji na km? publicznej publicznej publicznej
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Zrédfo: opracowanie wtasne

wskatnikéw negatywnych -i_

Udziat obiektow 100,00 100,00 0,00 33,33 33,33 brak brak 100,00 brak 100,00 0,00 25,00 0,00 34,78
uzytecznosci publicznej budynkéw budynkéw budynkéw

dostosowanych do oséb ze uzytecznosci | uzytecznosci uzytecznosci

szczegdlnymi potrzebami publicznej publicznej publicznej

Liczba nieruchomosci z 0,00 0,00 0,00 0,00 10,75 2,07 0,00 0,00 9,28 0,00 49,49 0,00 0,00 5,35
dostepem do kanalizacji na

km?

Liczba nieruchomosci z 42,09 24,35 23,60 48,37 30,30 16,55 35,17 15,87 25,00 33,75 87,75 50,00 35,00 37,92
dostepem do sieci

wodociggowej na km?

Poziom nasilenia 7 11 9 5 7 11,00
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Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, za obszar zdegradowany uznaje sie obszar, w ktérym poza
wystepujacym stanem kryzysowym w sferze spotecznej, wystepuja réwniez negatywne zjawiska
W co najmniej jednej z pozostatych sfer — gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej.

Kluczowag role w delimitacji obszaru zdegradowanego odgrywajg negatywne zjawiska
wystepujace w sferze spotecznej. Dodatkowo, w trakcie delimitacji obszaru zdegradowanego, pod
uwage wzieto oceny w pozostatych sferach (gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej). Przeprowadzenie analizy rowniez pod katem wymienionych sfer
ujawnia i wskazuje problemy, jakimi dotkniete sg poszczegdlne czesci gminy Spiczyn. Analiza
czynnikéw potwierdzita, ze wysokim poziomem zdegradowania charakteryzujg sie te obszary,
ktore dotkniete sg problemami spotecznymi, co oznacza konieczno$¢ podjecia dziatan
rewitalizacyjnych na kazdej ptaszczyznie, by proces rewitalizacji byt skuteczny i efektywny.
Uwzgledniajagc  wskazniki z zakresu sfery przestrzenno-funkcjonalnej, gospodarczej i
srodowiskowej wskazuja, ze w odniesieniu do obszaréw poréwnawczych, obszar zdegradowany
miesci sie w granicach podobszaréow: Charlez, Kijany, Jawidz, Januszédwka i Zawieprzyce. Na tych
obszarach odnotowano najwyzszy poziom wskaznika degradacji spotecznej oraz tych czynnikéw
w wymiarze techniczno - gospodarczo - Srodowiskowym, ktdére decydujg o uznaniu danego
obszaru za zdegradowany.

5. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Program rewitalizacji dotyczy obszaréw rewitalizacji (obszary koncentracji sytuacji kryzysowej,
obejmujace nie wiecej niz 20% powierzchni gminy i 30% ludnosci gminy) — stanowi narzedzie
koordynacji procesow rewitalizacyjnych z wizjg przysztosci danego obszaru, dostosowanymi
dziataniami i Zrodtami finansowania. Rewitalizacja stanowi proces, ktéry poprzez kompleksowe
dziatania ma na celu wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego. Dziatania
te obejmujg przede wszystkim kwestie spoteczne, ale réwniez gospodarcze, srodowiskowe,
przestrzenno- funkcjonalne i techniczne. Wyprowadzanie ze stanu kryzysowego nastepuje
poprzez realizacje zintegrowanych dziatan na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni oraz
gospodarki. Aby mozna byto konsekwentnie realizowac zaplanowane dziatania, istotne jest
wtasciwe zdefiniowanie obszaru zdegradowanego, a pdiniej obszaru rewitalizacji. Petna
diagnoza i analiza przeprowadzona w kazdej ze sfer, stuzyta wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego, a nastepnie obszaru rewitalizacji. W tabeli nr 35 wykazano wartosci
wszystkich wskaznikow zastosowanych w diagnozie z podziatem na sotectwa. W podsumowaniu
w tabeli (Poziom nasilenia wskaznikéw negatywnych) kolorem czerwonym zaznaczono sofectwa
z najwiekszg wartoscig negatywnych zjawisk. Na tej podstawie wybrano obszary zdegradowane
i rewitalizacji w gminie. Obszar zdegradowany obejmuje 5 sotectw a jako obszar rewitalizacji
wybrano dwa sofectwa z najwiekszg liczbg negatywnych zjawisk.

Zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. i art. 9. ust. 1., obszar
gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancéw
bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062),
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takie niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w
przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych
zjawisk:

e gospodarczych —w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci,
o S$rodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw srodowiskowych — w
szczegdlnosci przekroczenia standarddw jakosci srodowiska, obecnosci odpadéw
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stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska,
przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegélnosci niewystarczajgcego wyposazenia w
infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu

do podstawowych wustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury

do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego
poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terendw publicznych,
technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o
przeznaczeniu  mieszkaniowym  oraz  niefunkcjonowaniu  rozwigzan  technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony $rodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Zgodnie z art. 10 pkt. 1. Obszar obejmujacy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy
sie szczegblng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktdrych mowa art. 9 ust.1, na ktérym z uwagi
na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza
sie jako obszar rewitalizacji. Dodatkowo zgodnie z art. 10 pkt. 2 Obszar rewitalizacji nie moze by¢
wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkaricéw
gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary
nieposiadajgce ze sobg wspdlnych granic.

Na podstawie przeprowadzonej analizy jako obszar zdegradowany (dla gminy Spiczyn), w ktérym
koncentrujg sie negatywne zjawiska zardwno spoteczne, jak i w wymiarze techniczno -
gospodarczo —$rodowiskowym, wyznaczono teren, w obreb ktérego wchodzi pie¢ podobszaréw:

e podobszar Charlez,
e podobszar Kijany,

e podobszar Zawieprzyce,
e podobszar Januszéwka,
e podobszar Jawidz.
Tabela 36 Obszar zdegradowany — powierzchnia i ludnos¢

Obszar poréwnawczy Powierzchnia Ludnosé (os)
zurbanizowana
(ha)

podobszar Charlez 639 766
podobszar Kijany 670 702
podobszar Zawieprzyce 250 414
podobszar Januszédwka 250 154
Podobszar Jawidz 1075 1417

Suma obszar zdegradowany 2884 3453
Gmina Spiczyn 5319 5634
Obszar zdegradowany w stosunku do catosci gminy 54,22% 61,29%

Zrédto: opracowanie wtasne

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
rada gminy moze ustanowi¢ prawo pierwokupu na catym obszarze rewitalizacji lub na jego
czesSci. Na obszarze zdegradowanym w miejscowosci Zawieprzyce wyznaczono obszar z prawem
pierwokupu terenu przez Gmine Spiczyn. Prawo pierwokupu proponuje sie zastosowac
wyltacznie tam, gdzie planowane sg konkretne inwestycje, ktére wymagajg biezgcej lub
potencjalnej ingerencji w strukture wtasnosciowg terenu. Pozwoli to na efektywne zarzadzanie
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przestrzenia bez nadmiernej ingerencji w rynek nieruchomosci poza tymi obszarami.
Wprowadzenie prawa pierwokupu wytgcznie na wskazanym terenie pozwala gminie reagowac
na sprzedaz nieruchomosci kluczowych z punktu widzenia interesu publicznego, takich jak:
dziatki pod przyszte obiekty uzytecznosci publicznej, ciggi pieszo-jezdne, place miejskie lub
tereny zieleni urzagdzonej.

W Zawieprzycach caty obszar zdegradowany zostat objety prawem pierwokupu.

Na obszarze podobszaru rewitalizacji Zawieprzyce proponuje sie ustanowienie prawa
pierwokupu nieruchomosci przez Gmine Spiczyn na catym wskazanym obszarze. Zastosowanie
tego instrumentu wynika ze szczegdlnego znaczenia Zawieprzyc dla rozwoju lokalnego gminy
oraz potrzeby kompleksowego prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych obejmujacych nie tylko
pojedyncze nieruchomosci, lecz caty uktad przestrzenny miejscowosci.

Zawieprzyce stanowig obszar o szczegdlnych walorach historycznych, kulturowych i
przestrzennych, zwigzanych przede wszystkim z zespotem patacowo-parkowym, obiektami
zabytkowymi oraz istniejgcymi terenami wymagajgcymi uporzadkowania i nadania nowych
funkcji spotecznych, rekreacyjnych i publicznych. Charakter tego obszaru powoduje, ze
skuteczna rewitalizacja wymaga prowadzenia skoordynowanych dziatarn obejmujgcych szerszy
uktad przestrzenny, a nie wytgcznie pojedyncze nieruchomosci.

Ustanowienie prawa pierwokupu na catym obszarze Zawieprzyc ma na celu umozliwienie
Gminie Spiczyn aktywnego ksztattowania struktury przestrzennej miejscowosci oraz
zabezpieczenie nieruchomosci, ktore w przysztosci mogg byé istotne dla realizacji przedsiewziec
rewitalizacyjnych. Instrument ten pozwoli na reagowanie w przypadku pojawienia sie
mozliwosci nabycia nieruchomosci majacych znaczenie dla celdw publicznych, w szczegdlnosci
zwigzanych z:

e poprawa funkcjonalnosci przestrzeni publicznych,

e ochrong i wykorzystaniem lokalnego dziedzictwa kulturowego,

e tworzeniem miejsc integracji mieszkancow,

e rozwojem infrastruktury spotecznej, rekreacyjnej i turystycznej,

e poprawa dostepnosci komunikacyjnej i przestrzennej obszaru.

Objecie catego obszaru zdegradowanego w miejscowosci Zawieprzyce prawem pierwokupu jest
uzasadnione wzajemnym powigzaniem funkcjonalnym terenéw miejscowosci oraz
koniecznoscig zachowania mozliwosci prowadzenia kompleksowej polityki przestrzenne;j.
Fragmentaryczne zastosowanie tego instrumentu mogtoby ograniczy¢ mozliwos¢ realizacji
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, poniewaz potencjalne nieruchomosci kluczowe dla rozwoju
miejscowosci mogg pojawic sie w réznych czesciach obszaru.

Prawo pierwokupu bedzie stosowane z zachowaniem zasad proporcjonalnosci oraz wytacznie
jako instrument umozliwiajagcy realizacje celéw wynikajacych z Gminnego Programu
Rewitalizacji. Jego ustanowienie nie oznacza obowigzku nabywania wszystkich nieruchomosci
znajdujacych sie na obszarze Zawieprzyc, lecz zapewnia Gminie mozliwos¢ dziatania w sytuacji,
gdy sprzedaz konkretnej nieruchomosci mogtaby mie¢ znaczenie dla realizacji interesu
publicznego i zaplanowanych dziatan rewitalizacyjnych.

Proponowane rozwigzanie wpisuje sie zatem w ramy prawne przewidziane przez ustawodawce.

Ze wskazanych obszaréw wykazanych jako obszar zdegradowany wydzielono obszar do
rewitalizacji. Obszar ten zostat podzielony na nastepujgce podobszary:
e Podobszar Charlez,

e Podobszar Zawieprzyce.
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Wybdr podobszaréw rewitalizacji Charlez oraz Zawieprzyce zostat dokonany na podstawie pogtebionej
analizy koncentracji negatywnych zjawisk oraz mozliwosci prowadzenia kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych, a nie wyfagcznie na podstawie liczby wskaznikéw negatywnych.

Podobszar Charlez zostat wskazany jako obszar wymagajacy szczegdlnej interwencji ze wzgledu na
najwyzszy poziom koncentracji negatywnych zjawisk w skali catej gminy. Jednostka ta osiggneta
najwyzszg warto$¢ wskaznika nasilenia probleméw negatywnych (21 wskaznikéw), co wskazuje na
wielowymiarowy charakter sytuacji kryzysowej. Problemy spoteczne dotyczg w szczegdlnosci
korzystania ze $wiadczen pomocy spotecznej, bezrobocia, przestepczosci oraz wystepowania
gospodarstw domowych z zalegtosciami czynszowymi. Jednoczesnie w Charlezu wystepujg problemy w
sferze Srodowiskowej i technicznej zwigzane z duzg koncentracjg wyrobow zawierajgcych azbest (62 032
m?) oraz potrzebg dalszego rozwoju infrastruktury technicznej. Istotnym argumentem przemawiajgcym
za wyborem tej jednostki jest rowniez liczba mieszkancéw (766 osdb), ktdra umozliwia osiggniecie
znaczgcego efektu spotecznego realizowanych przedsiewziec.

Podobszar Zawieprzyce zostat wybrany ze wzgledu na szczegdlng koncentracje problemoéw spotecznych
oraz znaczenie tego obszaru dla rozwoju lokalnego catej gminy. Jednostka charakteryzuje sie wysokim
poziomem negatywnych zjawisk, w szczegdlnosci w zakresie bezrobocia, przestepczosci oraz problemoéw
technicznych i przestrzenno-funkcjonalnych. Jednoczesnie Zawieprzyce posiada szczegdlny potencjat
rozwojowy wynikajgcy z wystepowania cennych obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym zespotu
patacowo-parkowego, ktéry moze stanowi¢ baze do rozwoju funkcji spotecznych, kulturalnych i
turystycznych. Koncentracja potencjatow oraz probleméw powoduje, ze dziatania rewitalizacyjne na tym
obszarze mogg przynies¢ pozytywne oddziatywanie réwniez dla pozostatych mieszkancow gminy.

Pozostate jednostki zakwalifikowane do obszaru zdegradowanego, tj. Kijany, Jawidz oraz Januszéwka,
mimo wystepowania negatywnych zjawisk, nie zostaty wskazane jako podobszary rewitalizacji z uwagi
na mniejszg mozliwos¢ koncentracji dziatan, ograniczony potencjat realizacji kompleksowych
przedsiewzie¢ oraz mniejszg mozliwos¢ uzyskania trwatego efektu rewitalizacyjnego. Wybér Charleza i
Zawieprzyc wynika z potrzeby skoncentrowania ograniczonych $rodkéw finansowych i organizacyjnych
na obszarach, gdzie interwencja moze w najwiekszym stopniu przyczyni¢ sie do ograniczenia zjawisk
kryzysowych i poprawy jakosci zycia mieszkancéw.

Podobszar rewitalizacji Charlez o powierzchni 639 ha stanowi 12,01% catej powierzchni gminy,
a liczba zamieszkujacej go ludnosci to 766 osdb, co stanowi 13,60% ludnosci gminy Spiczyn.
Zgodnie z przeprowadzonymi pracami diagnostycznymi, jest to obszar o intensywnym natezeniu
probleméw spotecznych (zwtaszcza w zakresie przestepczosci, bezrobocia, zalegtosciach
czynszowych gospodarstw, liczby o0séb pobierajgcych  Swiadczenia spoteczne) i
wspotwystepujgcych  problemach w sferze gospodarczej, technicznej sSrodowiskowej i
przestrzenno-funkcjonalnej.

Podobszar rewitalizacji Zawieprzyce o powierzchni 250 ha stanowi 4,70% catej powierzchni
gminy, a liczba zamieszkujacej go ludnosci to 414 osdb, co stanowi 7,35% ludnosci gminy
Spiczyn.

Zgodnie z przeprowadzonymi pracami diagnostycznymi, jest to obszar o intensywnym
natezeniu problemow spotecznych (zwtaszcza w zakresie przestepczosci oraz liczby oséb
dtugotrwale bezrobotnych) i wspotwystepujgcych problemach w sferze gospodarczej,
technicznej Srodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalne;j.

tacznie obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnie 889 ha (16,71% powierzchni gminy)
oraz jest zamieszkaty przez 1 180 osoby (20,94% mieszkancéw). Oznacza to, ze wytyczony
obszar spetnia wymagania zawarte w ustawie odnosnie do obszaru oraz liczby ludnosci.
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Tabela 37 Zestawienie wskaznikow obligatoryjnych

Obszar Ludnos¢ (os) % Ludnosci Powierzchnia % Powierzchni
zurbanizowana
w ha
Obszar zdegradowany 3453 61,29% 2884 54,22%
Obszar rewitalizacji 1180 20,94 889 16,71
Podobszar Charlez 766 13,60 639 12,01
Podobszar Zawieprzyce 414 7,35 250 4,70
Gmina Spiczyn 5634 100% 5319 100%

Zrédto: opracowanie wiasne

Analiza czynnikéw potwierdzita, ze wysokim poziomem zdegradowania charakteryzujg sie te
obszary, ktére dotkniete sg problemami spotecznymi, co oznacza konieczno$¢ podjecia dziatan
rewitalizacyjnych na kazdej ptaszczyznie, aby proces rewitalizacji mdgt okazac sie skuteczny.
Zaprezentowane w uktadzie przestrzennym wskazniki z zakresu pozostatych sfer, jednoznacznie
wskazujg, ze w odniesieniu do jednostek poréwnawczych, obszar zdegradowany miesci sie w
granicach 5 podobszaréw — zdiagnozowano w nich (oprécz wskaznikdw z zakresy sfery
spotecznej) problemy o wysokim natezeniu przestrzenno-funkcjonalnym oraz technicznym
(wysoka liczba zdarzen drogowych, niski poziom dostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji terenu, wysoki poziom degradacji infrastruktury technicznej).
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Mapy- obszar zdegradowany
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Mapa- obszary rewitalizacji

Gmina Spiczyn - obszary rewitalizacji. Mapa w skali 1:5000
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Mapa- obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Spiczyn - obszary zdegradowane | cbszary rewitalizacji.
Mapa w skali 1:5000 /s
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